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2. Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Ribnitz-Damgarten, 2015
1. Erganzung der 2. Fortschreibung des ISEKs Ribnitz-Damgarten, 2018

Kaufkraftdaten: Wimes kostenpflichtig von BBE Handelsberatung GmbH Miinchen bezogen
kleinrdumige Arbeitslosen- und die SV-Beschaftigtendaten, Agentur flr Arbeit Nirnberg
Pendlerdaten und Arbeitsplatze nach Wirtschaftszweigen, Agentur fiir Arbeit Hannover
Einwohndaten wurden von der Meldestelle der Stadt Ribnitz-Damgarten zur Verfligung gestellt

Wohnungsbestand und Leerstand wurden von den Wohnungsunternehmen (Gebaudewirtschaft
Ribnitz-Damgarten GmbH und Wohnungsgenossenschaft "Am Bodden" eG) zur Verfiigung ge-
stellt, der private Bestand wurde durch Vor-Ort-Begehungen durch Wimes aktualisiert

Kindertagesstatten, Schule und Kultur, Wohnbaugebiete und -potenziale — Ribnitz-Damgarten.

© WIMES Oktober 2020 3



Monitoring Stadtentwicklung Stadt Ribnitz-Damgarten — Berichtsjahr 2019

1 Die Stadt Ribnitz-Damgarten im Uberblick

Die Stadt Ribnitz-Damgarten gliedert sich in fiinf Stadtteile und 16 Ortsteile. Férdergebiete sind die
Sanierungsgebiete Innenstadt Ribnitz und Innenstadt Damgarten.

Karte 1: stadtische Gliederung
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1991 wurde Ribnitz-Damgarten in das Stadtebauférderprogramm des Landes aufgenommen. Die Sa-
nierungsgebiete "Innenstadt Ribnitz" und "Innenstadt Damgarten" wurden im Januar 1993 férmlich
festgelegt. Die GroBe der Sanierungsgebiete betrug zu diesem Zeitpunkt in Ribnitz 22 ha und in Dam-
garten 7 ha. In Ribnitz wurde das Sanierungsgebiet auf 28 ha und in Damgarten auf insgesamt 12 ha
erweitert. Geplant ist, dass beide Sanierungsgebiete im Jahr 2020 aus den Sanierung entlassen wer-
den. Damit werden beide stadtebaulichen GesamtmaBnahmen abgerechnet und abgeschlossen.

Bereits im Jahr 2002 wurde der Stadtteil West aus demographischen, wohnungswirtschaftlichen und
stadtebaulichen Gesichtspunkten als Stadtumbaugebiet festgelegt. Ribnitz West ist das grdBte
Wohnquartier der Stadt. Es zeichnet sich durch die héchste Einwohnerdichte im Vergleich zu den
anderen Stadtteilen aus. Im Ergebnis der soziodkonomischen, wohnungswirtschaftlichen und stadte-
baulichen Analyse der 2. ISEK-Fortschreibung wurde Ribnitz West als Schwerpunktgebiet mit hohem
Handlungsbedarf eingestuft. Eine Forderkulisse fiir ein Stadtumbaugebiet gab es jedoch nicht. Aus
dem Grund erfolgte im Februar 2018 die 1. Erganzung der 2. Fortschreibung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes (ISEK) mit Festlegung einer Fordergrenze flir ein Stadtumbaugebiet. Die
Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten hat am 7. Marz 2018 in 6ffentlicher Sitzung die 1. Ergdnzung der
2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) flir die Stadt Ribnitz-Damgar-
ten beschlossen.
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Weiterhin wurde das in der 1. Erganzung der 2. Fortschreibung des ISEK vorgeschlagene Gebiet ,Rib-
nitz West - einschlieBlich der Gewerbefldchen der ehemaligen Fa. Bestwood", in dem Stadtumbau-
maBnahmen durchgeflihrt werden sollen, gemaB § 171 b BauGB als Stadtumbaugebiet festgelegt.

Fir die Errichtung eines Bildungscampus wurden vorbereitende Untersuchungen durchgefiihrt und
fir den Standort ein Sanierungsgebiet beschlossen.

1. Erganzung der 2. Fortschreibung des ISEK der Stadt Ribnitz-Damgarten
Stadtumbaugebiet Gebiet Ribnitz-West - einschlielich der Gewerbeflaichen der ehem. Fa. Bestwood

T

nnnnn

Stand: Februar 2018 Seite 1/2

1. Erganzung der 2. Fortschreibung des ISEK der Stadt Ribnitz-Damgarten
Stadtumbaugebiet Gebiet Ribnitz-West - einschlieBlich der Gewerbeflachen der ehem. Fa. Bestwood

Stand: Februar 2018 Seite 2/2

© WIMES Oktober 2020 5



Monitoring Stadtentwicklung Stadt Ribnitz-Damgarten — Berichtsjahr 2019

2 Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung
2.1 Bevolkerungsentwicklung 2001 bis 2019 und Bevodlkerungsprognose
2.1.1 Bevodlkerungsentwicklung gesamt

Im Jahr 2019 lebten insgesamt 15.788 Einwohner in Ribnitz-Damgarten. Gegeniiber dem Basisjahr
2001 hat sich die Zahl um 851 Personen (-5,1 %) verringert, von 2018 zu 2019 steig die Einwoh-
nerzahl um 76 Personen an. Der relativ hohe Zugewinn von 2014 zu 2015 begriindet sich haupt-
sachlich durch den Zuzug auslandischer Bevdlkerung in Folge der Fliichtlingszuwanderungen.

Abbildung 1: Bevoélkerungsentwicklung in Ribnitz-Damgarten
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Bis zum Jahr 2010 lag die Einwohnerzahl nach stadteigenen Angaben unter der des Statistischen
Amtes. Mit der Durchflihrung des Zensus im Jahr 2011 hat sich dies nun umgekehrt. Fir das Moni-
toring werden ausschlieBlich stadteigene Daten verwendet. Zum einen stehen sie der Realitat viel
naher und zum anderen sind sie aktuell verfligbar und kleinrdumig verfiigbar. Per 31.12.2019 lag
die Einwohnerzahl It. Einwohnermeldestelle um 533 Personen Uiber der Bevélkerungszahl des Statis-
tischen Amtes M-V.

2.1.2 Faktoren der Bevilkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung ergibt sich zum einen aus der Differenz zwischen Geburtenrate und Ster-
berate (nattirliche Bevdlkerungsentwicklung). Hinzu kommt der Wanderungssaldo. Dieser ergibt sich
aus der Differenz zwischen Zu- und Abwanderungen Uber die Gebietsgrenze hinweg. Je nach dem
Vorzeichen des Gesamtsaldos spricht man von Bevdlkerungswachstum oder Bevolkerungsriickgang.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung — Geborene und Gestorbene

Die natirliche Bevoélkerungsentwicklung stellt also das Verhaltnis der Geburten zu den Sterbefallen
dar. Fallt das Verhaltnis der Geborenen zu den Gestorbenen deutlich zugunsten der Sterbefalle aus,
so begiinstigt dies eine Abnahme der Einwohneranzahl und umgekehrt kann ein Geborenenliber-
schuss Bevolkerungsverlusten durch Abwanderung entgegenwirken.

Die Zahl der Gestorbenen lag im Betrachtungszeitraum stets Uiber der der Geborenen, d. h. es war
stets ein negativer Saldo der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen. Der Einwohner-
verlust durch die natirliche Bevdlkerungsentwicklung betrug im Jahr 2019 insgesamt 156 Personen,
es wurden 114 Kinder geboren und 270 Menschen starben.

Wanderungen

Die Zahl der Zu- und Fortzlige ist durch eine schwankende Entwicklung gekennzeichnet. Positivsalden
gab es in den Jahren 2001 bis 2003, 2010 sowie ab 2012. Der hohe Wanderungsgewinn im Jahr 2015
sind Gberwiegend auf den Zuzug von Fliichtlingen zurtickzufiihren. Im Jahr 2019 standen 843 Zuzligen
611 Fortzligen gegentiber, das entspricht einem Wanderungsgewinn von 232 Personen.
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Abbildung 2: Zahl der Geborenen und Gestorbenen in der Gesamtstadt
© WIMES 2020

Natiirliche Bevilkerungsentwicklung der Stadt Ribnitz-Damgarten
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Abbildung 3: AuBenwanderungen in der Gesamtstadt

© WIMES 2020 AuBenwanderungen der Stadt Ribnitz-Damgarten
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Der Gesamtsaldo ergibt sich aus dem Saldo der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung (Geborene
und Gestorbene) und dem Wanderungssaldo. Im Jahr 2019 nahm die Einwohnerzahl gegentiber
dem Vorjahr um 76 Personen zu. Der Wanderungsgewinn von 232 Personen wurde durch den Ne-
gativsaldo der natirlichen Bevélkerungsentwicklung von 156 Personen abgeschwacht.

Abbildung 4: Gesamtsaldo

© WIMES 2020

Gesamtsaldo in Ribnitz-Damgarten
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2.1.3 Bevoélkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen
Kinder bis sechs Jahre

Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre erhdhte sich bei schwankender Entwicklung insgesamt um 64
Kinder (+8,4 %). Seit 2017 sinkt die Zahl der Kinder bis sechs Jahre leicht ab. Der Anteil an der
Gesamtbevélkerung lag bei 5,2 %.

Abbildung 5: Bevolkerungsentwicklung der Kinder bis sechs Jahre (absolut und Anteil in %)

© WIMES 2020 Kinder bis sechs Jahre
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Kinder 6 bis 15 Jahre

Die Zahl der Kinder im Alter von Uber 6 bis 15 Jahren verringerte sich im Zeitraum von 2001 bis
2007 um 574 Personen (-38,1 %). Das hangt mit dem Geburtenknick der 1990-er Jahre zusammen.
Dar Anteil an der Gesamtbevdlkerung ist von 9,1 % im Jahr 2001 auf nur noch 5,7 % im Jahr 2006
gesunken. Seit 2008 steigt die Zahl der Kinder in dieser Altersgruppe wieder an. Der Bevélkerungs-
anteil der 6- bis 15-jahrigen Kinder an der Gesamtbevdlkerung lag im Jahr 2019 bei 7,2 %.

Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung der Kinder 6 bis 15 Jahre (absolut und Anteil in %)

© WIMES 2020 Kinder 6 bis 15 Jahre
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Jugendliche 15 bis 25 Jahre

Die Zahl Jugendlicher von 15 bis 25 Jahren war von 2001 bis 2017 durch jahrliche Verluste gekenn-
zeichnet. In den vergangenen zwei Jahren waren Einwohnergewinne bei den Jugendlichen erzielt
worden. Von 2018 zu 2019 nahm die Zahl um 50 Personen zu. Der Bevélkerungsanteil der Jugend-
lichen im Alter von 15 bis 25 Jahren lag im Jahr 2019 bei 6,3 %.

Abbildung 7: Bevélkerungsentwicklung der Jugendliche 15 bis 25 Jahre (absolut und Anteil in %)

© WIMES 2020 Jugendliche 15 bis 25 Jahre
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Einwohner im Haupterwerbsalter 25 bis 65 Jahre

Die Einwohnerzahl der Personen im Haupterwerbsalter lag im Jahr 2019 um 1.042 Personen (-11,3 %)
unter der Zahl des Jahres 2001. Der Bevdlkerungsanteil nahm von 55,5 % im Jahr 2001 auf 51,9 %
im Jahr 2019 ab.

Abbildung 8: Bevolkerungsentwicklung Haupterwerbsalter (absolut und Anteil in %)
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Senioren ab 65 Jahre

Die Zahl der Senioren ab 65 Jahre erhohte sich gegeniiber dem Basisjahr aufgrund der voranschrei-
tenden Alterung und durch Zuwanderungen aufgrund der guten Infrastruktur fiir Altere in Ribnitz-
Damgarten um 1.731 Personen. Der Anteil der Senioren ab 65 Jahre hat im Betrachtungszeitraum
um 11,9 Prozentpunkte zugenommen. Ende 2019 lag der Bevélkerungsanteil der Senioren ab 65
Jahre in Ribnitz-Damgarten bei 29,5 %.

© WIMES Oktober 2020 9



Monitoring Stadtentwicklung Stadt Ribnitz-Damgarten — Berichtsjahr 2019

Abbildung 9: Bevdlkerungsentwicklung der Alteren ab 65 Jahre (absolut und Anteil in %)
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Zusammenfassung Altersgruppen

Folgende Abbildungen zeigen, dass im Zeitraum von 2001 bis 2019 die Altersgruppen der Kinder bis
sechs Jahre und der Senioren Einwohnerzugewinne erzielen konnten, in den anderen Altersgruppen
sind Verluste eingetreten.

Abbildung 10: Altersstruktur 2001 und 2019 (absolut und Anteil in %)
© WIMES 2020
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2.1.4 Bevodlkerungsprognose 2035
Vorbemerkungen

Zehn Jahre lang hatte die Bevoélkerungsprognose der Stadt Ribnitz-Damgarten aus dem Jahr 2006,
die mit stadteigenen Daten gerechnet wurden, ihre Gliltigkeit. Seit dem Jahr 2014 wich die Realzahl
der Bevolkerung zunehmend positiv von der Prognose ab. Im Jahr 2017 betrug die positive Abwei-
chung 5,2 %. Griinde daflir waren positive Wanderungssalden aufgrund von Wohnungsneubau
(Baufertigstellungen). Aus diesem Grund erfolgte im Jahr 2018 eine Neuberechnung der Bevoélke-
rungsprognose.

Die Prozesse der Entscheidungsfindung tber Ziele und Prioritaten der Stadtentwicklung sowie daran
anschlieBende kommunale Planungsprozesse bedirfen der umfassenden Information tber die Struk-
tur der Bevdlkerung. So ist fr die Ausrichtung der Kommunalpolitik das Wissen Uber kiinftige Ten-
denzen der Bevolkerungsentwicklung unerlasslich.

Prognosen Uber Zahl und Struktur der Bevdlkerung sind Basisinformationen, um kiinftige Entwick-
lungen besser einschatzen, Engpasse voraussehen oder gar bestimmte prognostizierte Entwicklun-
gen vermeiden zu kdnnen. Veranderungen im Altersaufbau und in der rdumlichen Verteilung der
Bevolkerung kénnen zu Verschiebungen in der sozialen Infrastruktur, wie z.B. im Bedarf an Kinder-
tagesstatten, Schulen, Senioren- und Pflegeheimen, flihren.

Annahme

Ein wesentliches Kriterium flr die Akzeptanz einer Bevolkerungsprognose ist inre Gite. Diese ist
abhangig von der Qualitat der Ausgangsdaten, vom Prognoseverfahren sowie von den Annahmen.
Demzufolge sind die Prognoseergebnisse immer vor dem Hintergrund der zugrundeliegenden An-
nahmen zu sehen. Prognoseannahmen bilden immer die gréte Quelle fir mdgliche Unsicherhei-
ten. Prognosen sind typischerweise ,Wenn-dann-Aussagen®.

Das bedeutet, wenn die Entwicklung der Prognoseparameter Fruchtbarkeit, Sterblichkeit und Wan-
derungen unter Berticksichtigung weiterer Inputdaten (wie z. B. Sozialstruktur der Einwohner, Pend-
lerverflechtungen, Wohnbaukapazitaten etc.) so verlauft wie angenommen, dann treten die prog-
nostizierten Tendenzen ein.

Fir Ribnitz-Damgarten wurde die neue Bevodlkerungsprognose wiederum nach dem regional-realis-
tischen Szenario gerechnet. Diesem Szenario sind umfangreiche Auswertungen zu den Wanderungs-
bewegungen nach Alter, Geschlecht sowie Ziel- und Herkunftsort zugrunde gelegt worden.

Auch Annahmen zur wirtschaftlichen Entwicklung, zur Sozialstruktur der Bevolkerung und zu Wohn-
baukapazitaten fanden Eingang in die Prognoseberechnungen. Berlicksichtigt wurde zudem auch ein
gemaBigter Familiennachzug der Asylberechtigten und deren Auswirkungen auf die kiinftige Bevol-
kerungsentwicklung und auf die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur.

Ergebnisse der Bevilkerungsprognose nach dem regional-realistischen Szenario

Uber den gesamten Prognosezeitraum wurde ein positiver Wanderungssaldo unterstellt, das heift, die
Zahl der Zuziige ist hoher als die Zahl der Fortzlige. Als Zuzugsmotive, insbesondere fiir die Alters-
gruppe im Haupterwerbsalter mit deren Kindern, wirken die gute Verkehrsanbindung, die hohen Er-
werbsquoten und vor allem ein attraktiver Wohnungsmarkt. Angesichts der zunehmenden quantitati-
ven und qualitativen Nachfrage muss demgemaB das Wohnungsangebot auch in den nachsten Jah-
ren entsprechend wachsen. Nachgefragt werden zeitgemaBe moderne Wohnungen mit héherwerti-
ger Ausstattung in Zentrumsnahe oder guter naturrdumlicher Lage.

Flr die Altersgruppe der Senioren, insbesondere der alteren Senioren ab 80 Jahre wurde im Prognose-
zeitraum ein stetig steigender Zuzug, insbesondere aus Umlandgemeinden, unterstellt.

Nach dem regional-realistischen Szenario wird bis 2023 von einer relativ stabilen Bevolkerungsentwick-
lung ausgegangen, danach wird die Einwohnerzahl trotz unterstellter positiver Wanderungssalden auf-
grund der negativen nattirlichen Bevolkerungsentwicklung sinken.

Im Jahr 2019 lag die Realzahl um nur 19 Personen unter dem Prognosewert, die Abweichung zur Prog-
nose betrug -0,1 %. Im Vorjahr lag die negative Abweichung bei 61 Personen (-0,4 %).

© WIMES Oktober 2020 1
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Abbildung 11: Abgleich der Realentwicklung mit der Bevélkerungsprognose
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2.2 Infrastrukturelle Ausstattung

2.2.1 Versorgung mit Kindertagesstatten

In Ribnitz-Damgarten gibt es sieben Kindertagesstatten mit 683 Kita-Platzen. Zudem gibt es flr die
Versorgung der Kinder im Krippenalter ca. 20 Platze bei Tagesmiittern. Somit liegen die Betreuungska-
pazitdt bei 703 Platzen. Ende 2019 gab es in Ribnitz-Damgarten 641 Kinder im Kita-Alter.

Abbildung 12: Entwicklung der Kleinkinder in Ribnitz-Damgarten
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Der Abgleich der Realentwicklung mit der neuen Bevdlkerungsprognose zeigt, dass die Realentwick-
lung im Jahr 2018 lediglich um 3 Kinder vom Prognosewert abwich. Im Jahr 2019 lag der Realwert
um 30 Kinder unter der Prognose. Ursachlich dafiir ist die niedrige Geburtenzahl im Jahr 2018 und
die damit verbundene geringe Zahl an einjahrigen Kindern im Jahr 2019. Die Zahl der Geburten lag
im Jahr 2018 bei nur 75 Kindern, in den andren Jahren wurden zumeist zwischen 110 und 120 Kinder
geboren. Im Jahr 2019 wurden wieder 114 Kinder geboren, so das davon auszugehen ist, dass die
der Realwert im kommenden Jahr wieder dem Prognosewert nahert.

Abbildung 13: Prognose und Realentwicklung der Kinder von 1 bis 6,5 Jahre
© WIMES 2020
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2.2.2 Schulen

In Ribnitz-Damgarten gibt es sieben allgemeinbildende Schulen:
= zwei Grundschulen
= zwei Regionale Schulen (davon eine mit Grundschule)
= ein Gymnasium
= zwei Forderschulen.

Neben den Allgemeinbildenden Schulen befindet sich in Ribnitz-Damgarten die Beruflichen Schule des
Landkreises Nordvorpommern mit den Berufen Hauswirtschaft, Gewerbe, Handel und Gartenbau.

Tabelle 1: Allgemeinbildende Schulen in Ribnitz-Damgarten

Schule Rechtsstatus Stadtteil
Grundschule "Theodor Bauermeister" Offentliche Schule Ribnitz Mitte
EZESE?IISChe Grundschule Ribnitz-Damgarten "Léwenzahn- private Schule Damgarten
Regionale Schule "Rudolf Harbig" offentliche Schule Damgarten
Regionale Schule mit Grundschule "bernsteinSchule" Ribnitz offentliche Schule Ribnitz West/

Ribnitz Mitte*
Gymnasium "Richard Wossidlo" offentliche Schule Damagarten
F9rderzentrum Johann Heinrich Pestalozzi" Schule mit dem Sffentliche Schule Ribnitz West
Forderschwerpunkt Lernen

Rosenhofschule Ribnitz-Damgarten Schule mit dem
Férderschwerpunkt geistige Entwicklung

gesamt: 7 Schulen
*Schule verteilt sich auf drei Standorte: Ribnitz West G.A.-Demmler-Strafe (1.-4. Klasse) und Berliner

StraBe (7.-10. Klasse) sowie Ribnitz Mitte Miihlenberg 4 (5.-6. Klasse)

offentliche Schule Ribnitz West

© WIMES Oktober 2020 13
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Grundschulalter

Der Abgleich der Realentwicklung mit der neuen Bevélkerungsprognose fiir die Kinder im Grund-
schulalter zeigt, dass im ersten Prognosejahr die Realzahl der Kinder im Grundschulalter um 15
Kinder Gber dem Prognosewert lag und 2019 um 28 Kinder. Bis zum Jahr 2025 ist noch von einem
leichten Anstieg der Zahl der Kinder im Grundschulalter auszugehen.

Abbildung 14: Abgleich Realentwicklung und Prognose im Grundschulalter (6,5 bis 10,5 Jahre)
© WIMES 2020

Entwicklung Grundschulalter von 6,5 bis 10,5 Jahre (absolut)
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Alter weiterfiihrender Schulen

Im Rahmen der Neuberechnung der Bevolkerungsprognose flir Ribnitz-Damgarten wurden die An-
nahmen fur die kinftige Entwicklung der Bevdlkerung im Alter weiterflihrenden Schulen an die zwi-
schenzeitlich neuen Entwicklungen angepasst. Die Zahl der Bevdlkerung im Alter weiterflihrender
Schulen wird bis 2030 wahrscheinlich noch leicht ansteigen und erst danach geringfiigig sinken. Am
Ende des Prognosezeitraumes durfte die Zahl aber noch tber dem Wert des Ausgangsjahres liegen.

Abbildung 15: Prognose und Realentwicklung Alter weiterfiihrende Schulen 10,5-18,5 Jahre
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2.2.3 Bevodlkerung im Seniorenmalter und Pflege- /Betreuungsbedarf
Die Stadt Ribnitz-Damgarten ist im Bereich der Seniorenpflege und -betreuung sehr gut ausgestattet.

In der Stadt gibt es vier Alten- bzw. Pflegeheime. Im Stadtteil Ribnitz Ost befindet sich das Pflegeheim
»,Haus am Bodden", dass durch die AWO betrieben wird und eine Kapazitdt von 100 Einzel- und 10
Doppelzimmern hat (insgesamt 120 Platze).

Die anderen drei Einrichtungen befinden sich in Tragerschaft der Bodden-Kliniken Ribnitz-Damgarten
GmbH. Das Pflegeheim Ribnitz hat seinen Standort in Ribnitz West und bietet 80 Heimplatze in 38 Einzel-
sowie 21 Zweibettzimmern. Ein weiteres Pflegeheim der Bodden-Kliniken liegt im Ortsteil Freudenberg.
In 40 Einzel- und 10 Doppelzimmern, welche auf zwei Wohnbereiche verteilt sind, stehen insgesamt 60
Heimplatze zur Verfligung. Die Seniorenresidenz ,,Im Park™ in Damgarten verfiigt liber 43 Platze.

In Ribnitz Mitte gibt es eine Einrichtung mit zwei Wohngruppen flir Demenzkranke mit insgesamt 16
Platzen. Zudem gibt es in Ribnitz-Damgarten zwei Einrichtungen des Betreuten Wohnens des , Tra-
gerwerk Soziale Dienste in Mecklenburg-Vorpommern e.V.".

Das Betreute Wohnen ,,Am Miihlenberg" bietet im Stadtteil Ribnitz Mitte 58 WE mit jeweils zwei oder
drei Zimmern. Das Betreute Wohnen ,,An der Bahnbriicke" in Ribnitz Ost verfiigt Gber 31 WE mit
jeweils ein oder zwei Zimmern. Die Wohnungen an beiden Standorten verfligen Uiber ein Bad, eine
Kiche, einen Vorflur und je nach Standort auch einen kleinen Balkon bzw. eine Terrasse.

Der ehemalige LidI-Markt im Mittelweg 31 in Ribnitz Ost wurde zu 16 Wohnungen fiir Senioren
umgebaut, die ab November 2016 bezugsfahig waren. Es entstanden Ein- und Zweiraum-Wohnun-
gen mit einer Wohnflache zwischen 25 und 60 Quadratmetern mit Terrasse und jede Wohnung hat
eine eigene Kiiche. Zudem gibt es einen Gemeinschaftsraum mit einer groBen Kiiche, wo Veranstal-
tungen und gemeinsame Aktivitaten der Bewohner durchgefiihrt werden kdnnen. Mieter, die ge-

"Bl vorviltung-Yermietung:

em. Lidl-Markt, der seit 2014 leer stand Nach dem Umbau (kurz vor Fertigstellung)

Tabelle 2: Ubersicht der vorhandenen Alteneinrichtungen mit Pflege und Betreuung

Kapazitat Stadtteil
Altenpflegeheim: Platze
Pflegeheim "Haus am Bodden" 120 Ribnitz Ost
Pflegeheim Ribnitz 80 Ribnitz West
Seniorenresidenz ,Im Park" 43 Damgarten
Pflegeheim Freudenberg 60 Ortsteil Freudenberg
Senioren-Wohngruppe: Platze

16

Rostocker StraBe 1 (fir Demenzkranke) Ribnitz Mitte
Betreutes Wohnen: Wohnungen
Am Mihlenberg 58 Ribnitz Mitte
An der Bahnbriicke 31 Ribnitz Ost
Mittelweg 31 16 Ribnitz Ost
Luise-Algenstaedt-StraBBe 8 Ribnitz Sad
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Die neue Bevdlkerungsprognose geht von einem Anstieg der alteren Senioren auf ca. 1.720 Personen
bis 2023 aus. Das Risiko der Pflegebediirftigkeit erhoht sich mit steigendem Alter. Bei Personen bis
60 Jahren liegt die Wahrscheinlichkeit pflegebediirftig zu werden bei unter 1 %, bei Personen ab 80
Jahre sind es fast 30 %. Damit wird flir die Altersgruppe ab 80 Jahre rund 30 % altersgerechter
Wohnraum mit Pflege- und Betreuungsangeboten bendtigt. Sollte die Realentwicklung den Werten
der neuen Bevélkerungsprognose entsprechen, ergibt sich ein Bedarf nach altersgerechtem Wohn-
raum mit Pflege und Betreuung flr rund 520 Personen (30 % von 1.720 Personen im Jahr 2023).

Abbildung 16: Realentwicklung und Prognose - Einwohner ab 80 Jahre
© WIMES 2020

Entwicklung der Einwohner ab 80 Jahre (absolut)
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Derzeit gibt es in Ribnitz-Damgarten insgesamt rund 320 Platze in Pflegeeinrichtungen und 105
altersgerechte Wohnungen mit Betreuung. Zudem gibt es in Ribnitz Siid seit 2018 in der Luise-
Algenstaedt-StraBe 3 zwei ambulant betreute Wohngruppen (8 Zimmer) und 15 Tagespflegeplatze.

Neben den Angeboten mit Betreuung und Pflege fihrt die zunehmende Alterung der Gesellschaft
auch zu einer steigenden Nachfrage nach barrierefreien Wohnformen. In Ribnitz-Damgarten gibt es
338 altersgerechte/barrierefreie Wohnungen. Zum GroBteil besteht die Méglichkeit je nach Bedarf
Serviceleistungen freier bzw. privater Trager in Anspruch zu nehmen.

Im Jahr 2016 begann der Umbau des denkmalgeschiitzten Gebdudes der alten Schule (ehem. Haupt-
mannschule) in der Alten KlosterstraBe 16 zu altersgerechten barrierefreien Wohnungen. Entstanden
sind Zwei- und Drei-Raum-Wohnungen, die 50 bis 100 Quadratmeter groB sind. Zudem gibt es in
dem barrierefreien Gebaude einen Fahrstuhl, auch die Bader seien zum Beispiel mit Rollatoren be-
gehbar. Das Haus ist so konzipiert, dass ein altersgerechtes Wohnen mdglich ist, aber es kénnen
auch jlingere Menschen einziehen. Auch die Diakonie befindet sich in dem Gebadude, so dass die
Mieter individuelle Serviceleistungen in Anspruch nehmen kdnnen.

| | pr

Im Jahr 2018 erfolgte der Umbau des alten Betriebsgebdaudes der ehemaligen Lederwarenfabrik in
Damgarten zu altersgrechten Wohnungen. Es entstanden 14 Wohnungen mit GroBen zwischen 60
und 100 Quadratmeter und Schallschutzfenstern. Mit dem Umbau der ehemaligen Lederwarenfabrik
wurde auch ein stadtebaulicher Missstand beseitigt.
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Im Zusammenhang mit den Bebauung in Ribnitz Stid in der Luise-Algenstaedt-StraBe wurde eine
individuelle Eigentumswohnanlage mit 4 Gebauden und 29 Wohneinheiten errichtet. Die Gebaude
haben Uiberdachte rollstuhlgerechte Hauseingange und Fahrstiihle. Eine durchgehende Barrierefrei-
heit im Innen- und AuBenbereich wird garantiert. PKW-Stellplatze sind inklusive.

Im Jahr 2019 erfolgte durch einen privaten Eigentiimer der Umbau des leerstehenden Gebdudes des
ehemaligen Jobcenters des Landkreises Vorpommer-Riigen im Musikantenweg zu einer altersge-
rechten Wohnanlage mit 30 Wohneinheiten.

In den meisten Fillen werden die altersgerechten/barrierefreien WE fiir Altere vorgehalten, aber
auch an andere Mieter vergeben. Denn letztendlich bieten diese Wohnungen allen Bevdlkerungs-
gruppen einen hdéheren Wohnkomfort, da Menschen in verschiedensten Lebenssituationen und Le-
bensphasen diese uneingeschrankt nutzen kénnen. Denn Einschrankungen in der Mobilitdt ergeben
sich auch in anderen Lebensphasen, beispielsweise bei Familien mit Kleinkindern (kinderwagen-
freundlich) oder bei Menschen mit kdrperlichen Beeintrachtigungen.

Zudem erfilllen barrierefreie Wohnungen auch moderne Standards, die von vielen Wohnungsnach-
fragenden gefordert werden, wie beispielsweise bodengleiche Duschen, keine Tirschwellen, Fahr-
stlihle etc. So erfolgt auch in der Regel bei Neubauvorhaben eine barrierefreie/-arme Gestaltung des
Wohnraumes.

Im Bestand der Gebaudewirtschaft Ribnitz-Damgarten GmbH sind bisher sechs Objekte mit einem
Fahrstuhl ausgestattet, diesen sind 239 Wohnungen angeschlossen. Im Bestand der WG Am Bodden
€G sind bisher drei Objekte mit einem Fahrstuhl fiir 88 WE ausgestattet.

2.3 Wirtschaft und Beschaftigung

2.3.1 Arbeitslosigkeit

Im Dezember 2019 waren nur noch 567 Personen in Ribnitz-Damgarten arbeitslos, das entspricht
einem Anteil von 6,2 %, gemessen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jah-
ren. 66,6 % der Arbeitslosen bezogen Leistungen nach den Regelungen des SGB II (Hartz IV).

Die Zahl der Arbeitslosen hat sich im Betrachtungszeitraum deutlich reduziert. Dies ist zum einen
vor dem Hintergrund der Arbeitsmarktreform zum 01.01.2005 zu sehen und zum anderen ist die
Zahl der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter gesunken.

Abbildung 17: Arbeitslose absolut und deren Anteil an den 15- bis 65-Jahrigen
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2.3.2 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort

SV-Beschaftigte mit Wohnort sind die Personen, die in der Stadt wohnen, unabhangig vom Arbeitsort
(dieser kann in der Stadt sein oder auBerhalb der Stadt). Im Zeitraum von 2001 bis 2005 sank die Zahl
der SV-Beschaftigten merklich ab, in den Folgejahren nahm die Zahl wieder zu. Im Jahr 2019 gab es
in Ribnitz-Damgarten 5.777 SV-Beschdftigte. Das entspricht einer SV-Beschaftigtenquote von 62,9 %,
gemessen an den Einwohnern im erwerbsfahigen Alter von 15- bis 65 Jahren.

Abbildung 18: SV-Beschdftigte und deren Anteil an den 15- bis 65-Jahrigen in Ribnitz-Damgarten
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Zu beachten ist, dass die Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit am 28. August 2014 eine Revision der
Beschaftigungsstatistik durchgefiihrt hat. Dabei wurde auch die Abgrenzung der sozialversicherungs-
pflichtigen Beschaftigung tberprift und um neue Personengruppen erweitert. Diese neu hinzugekom-
men Personengruppen, missen zur Sicherung des Lebensunterhalts aber groBten Teils soziale Leis-
tungen beziehen. Vor der Revision lag die Zahl der SV-Beschaftigten (am Wohnort) im Jahr 2013 in
Ribnitz-Damgarten bei 5.369 Personen. Im Ergebnis der Revision lag die Zahl der SV-Beschaftigten
im Jahr 2013 bei 5.499 Personen und fiel damit um 130 Personen héher aus.

Abbildung 19: Geringfugig entlohnte Beschaftigte (am Wohnort) seit 2003
© WIMES 2020

Entwicklung der geringfiigig entlohnten Beschiftigten (am Wohnort)
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Im Jahr 2019 gab es in Ribnitz-Damgarten 904 geringfiigig entlohnte Beschéftigte. Eine geringfiigig
entlohnte Beschaftigung (GeB) liegt dann vor, wenn das das regelmaBige monatliche Arbeitsentgelt
450 € nicht Ubersteigt (von April 2003 bis Dezember 2012 lag die Obergrenze bei 400 €).

© WIMES Oktober 2020 18



Monitoring Stadtentwicklung Stadt Ribnitz-Damgarten — Berichtsjahr 2019

Der Umfang der wdchentlichen Arbeitszeit ist dabei unerheblich (bis Marz 2003 war die wdchentliche
Stundenzahl der Beschaftigung gesetzlich auf weniger als 15 Stunden begrenzt). Gemessen an allen
SV-Beschaftigten lag der Anteil der geringfligig entlohnten Beschaftigten bei 15,6 %. Die Zahl der
904 geringfiligig entlohnten Beschaftigten in Ribnitz-Damgarten im Jahr 2018 setzt sich zusammen
aus 667 ausschlieBlich geringfiigig Beschaftigten (73,8 %), d. h. als Hauptbeschaftigung und 237
geringfligig Beschaftigte im Nebenjob (26,2 %).

2.3.3 Erwerbstdtige insgesamt

Im Jahr 2019 lag die Zahl der Erwerbstatigen in Ribnitz-Damgarten insgesamt bei 7.695 Personen. Die
Zahl der Erwerbstatigen setzt sich zusammen aus den SV-Beschaftigten am Wohnort und den Selbst-
standigen, freiberuflich Tatigen, Beamten etc. Von allen Erwerbstatigen waren im Jahr 2019 insgesamt
5.777 Personen SV-Beschdftigte und 1.918 Personen waren Selbstandige, Freiberufler, Beamte etc.

Wird die Zahl der Erwerbstatigen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren
gemessen, ergibt sich die Erwerbstatigenquote. Diese lag im Jahr 2019 in Ribnitz-Damgarten bei
81,9 %. Die Erwerbstatigenquote setzt sich zusammen aus der SV-Beschéftigtenquote von 62,2 %
und der Quote der Selbstandigen, Freiberufler etc. von 19,7 %.

Weitere 6,6 % der 15- bis 65-jahrigen Einwohner in Ribnitz-Damgarten waren im Jahr 2019 arbeits-
los. Die verbleibenden 10,0 % der Einwohner im Alter von 15 bis 65 Jahren waren Studenten, Schii-
ler, Hausfrauen, Vorruhestandler etc.

Tabelle 3: Status der Einwohner im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren

Anteil anden 15- bis
2019 absolut 65-Jahrigen in %
Einwohner im erwerbsfahigen Alter 15-65 Jahre 9.178 100,0
davon: SV-Beschaftige (Wohnort) 5.777 62,2
Selbststandige, Beamte etc. 1.918 19,7
Arbettslose 567 6,6
Studenten, Auszubidende, Schiiler etc.* 916 10,0

*Schul-/Ausbildungsabbrecher, Hausfrauen, Vorruhestandler, Arbeitslose iber 58 Jahre, die langer als ein Jahr
arbeitslos sind und ohne Aussicht auf Aufnahme einer Beschaftigung

2.3.4 SV-Arbeitspliatze und Pendler

Die Zahl der SV-Beschaftigten am Arbeitsort entspricht der Zahl der SV-Arbeitsplatze in Ribnitz-Dam-
garten (Wohnort der Arbeitnehmer ist unbestimmt). Diese Arbeitsplatze kénnen mit SV-Beschaftigten,
die in Ribnitz-Damgarten wohnen, besetzt sein oder mit SV-Beschaftigten, die von auBerhalb kommen.
Gegenliber dem Vorjahr hat sich die Zahl der SV-Arbeitspldtze um 73 Arbeitsplatze verringert.

Abbildung 20: SV-Beschaftigte mit Wohn- und Arbeitsort in Ribnitz-Damgarten
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Im Jahr 2001 gab es in Ribnitz-Damgarten 5.799 SV-Arbeitsplatze. Im Zeitraum von 2001 bis 2006
sank die Zahl der SV-Beschaftigten stetig ab auf 4.332 SV-Arbeitsplatze. Dies ist ein Verlust um
25,3 % (-1.467 SV-Arbeitsplatze)! In den Folgejahren verlief die Entwicklung leicht schwankend, im
Jahr 2019 gab es 4.808 SV-Arbeitsplatze. Lag die Zahl der SV-Arbeitsplatze in den Jahren 2001 und
2002 noch Uber der der SV-Beschaftigten am Wohnort, so lag sie ab 2003 stets darunter.

Von den insgesamt 4.808 SV-Arbeitspldtzen in Ribnitz-Damgarten waren 903 mit geringfligig ent-
lohnten Beschaftigten besetzt, das waren 18,8 % aller SV-Arbeitsplatze. Die Zahl der 882 geringfligig
entlohnten Beschaftigten (am Arbeitsort) setzt sich zusammen aus 677 ausschlieBlich geringfligig
Beschaftigte (75,0 %) und 226 geringfiigig Beschaftigten im Nebenjob (25,0 %).

Abbildung 21: Geringfiigig entlohnte Beschaftigte (am Arbeitsort) seit 2003*
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Im Hinblick auf die sozialversicherungspflichtig beschaftigten Personen ist neben ihrer absoluten
Zahl auch das Pendlerverhalten sehr wichtig. SV-Beschéftigte mit Arbeitsort in Ribnitz-Damgarten,
die auBerhalb wohnen, sind Einpendler. SV-Beschaftigte mit Wohnort Ribnitz-Damgarten, die auBer-
halb ihres Wohnortes arbeiten, sind Auspendler. Unter Pendlern versteht man somit SV-Beschaftigte,
deren Arbeitsort nicht die Gemeinde ihres Hauptwohnsitzes ist. Nur, wenn Wohnort und Arbeitsort
gleich sind, spricht man nicht von Pendlern.

Abbildung 22: Ein- und Auspendler der Stadt Ribnitz-Damgarten
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Entwicklung der Ein- und Auspendler nach bzw. aus Ribnitz-Damgarten
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L Fiir die Jahre 2001 und 2002 liegen keine Angaben zur Zahl geringfiigig entlohnter Beschaftigter vor.
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Beachte: Bei der Auswertung der Pendlerdaten handelt es sich nur um sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte, das heiBt zu dieser PendlergréBe sind noch ca. 20 % Nicht-SV-Beschaftigte (Selbstan-
dige, Beamte, etc.) hinzuzuzahlen, die ebenfalls ein- bzw. auspendeln.

Ergaben sich in den Jahren 2001 und 2002 noch Einpendlertiberschiisse, so sind seit dem Jahr 2003
Auspendleriiberschiisse fiir Ribnitz-Damgarten kennzeichnend. Im Jahr 2019 ergab sich ein Aus-
pendleriiberschuss von -970 Personen. Dadurch, dass die Zahl der SV-Beschaftigten mit Wohnort in
Ribnitz-Damgarten stetig ansteigt, aber die Zahl der SV-Arbeitsplatze sinkt, mussen demzufolge
mehr Personen zum Arbeiten auspendeln.

Der Pendlersaldo gibt dariiber Aufschluss, ob mehr Arbeitskrafte/SV-Beschaftigte von ihrem Wohnort
zum Arbeiten in eine Gemeinde kommen oder mehr in der Gemeinde wohnende SV-Beschaftigte
diese regelmaBig verlassen, da sich ihr Arbeitsplatz auBerhalb der Gemeinde befindet.

Tabelle 4: SV-Beschaftigten am Wohn- und Arbeitsort Ribnitz-Damgarten sowie Pendlersaldo

SV-Beschaftigte

am Arbettsort = | SV-Beschaftigte

SV-Arbeitsplatze [ am Wohnort Einpendler Auspendler Pendlersaldo
2001 5.799 5.522 2.914 2.637 277
2002 5.425 5.368 2.671 2.614 57
2003 5.060 5.161 2.477 2.578 -101
2004 4.861 5.076 2.411 2.626 -215
2005 4.644 4.964 2.338 2.658 -320
2006 4.332 4.968 2.107 2.743 -636
2007 4.334 5.055 2.122 2.843 -721
2008 4.478 5.221 2.232 2.975 -743
2009 4.435 5.199 2.178 2.942 -764
2010 4.365 5.250 2.122 3.007 -885
2011 4.420 5.319 2.152 3.051 -899
2012 4.451 5.372 2.181 3.102 -921
2013 4.691 5.499 2.300 3.110 -810
2014 4.694 5.565 2.292 3.162 -870
2015 4.718 5.602 2.315 3.195 -880
2016 4.783 5.733 2.341 3.292 -951
2017 4.791 5.762 2.372 3.343 -971
2018 4.881 5.745 2.484 3.345 -861
2019 4.808 5.777 2.441 3.411 -970

Entwicklung -991 255 -473 774 -1.247

Von den insgesamt 5.777 SV-Beschaftigten mit Wohnort Ribnitz-Damgarten im Jahr 2019 arbeiteten
nur 41,0 % auch dort (2.366 Personen), schlussfolgernd pendelten 3.411 Personen zum Arbeiten
aus. Diesen standen 2.484 Einpendler gegeniber. Daraus resultiert der deutlich negative Pendler-
saldo von 970 Personen.

Tabelle 5: SV-Beschaftigte und Pendler im Jahr 2019

In Ribnitz-Damgarten wohnhafte SV-Beschéftigte 5.777
SV-Arbeitsplatze in Ribnitz-Damgarten 4.808
Einpendelnde SV-Beschftigte 2.441
Auspendelnde SV-Beschaftigte 3.411
Pendlersaldo -970
In Ribnitz-Damgarten wohnhafte und arbeitende SV-Beschiftigte 2.366

Von den 2.441 Einpendlern nach Ribnitz-Damgarten im Jahr 2019 stammte der iberwiegende Teil
(69,4 %) aus dem Landkreis Vorpommern-Riigen. Weitere 13,4 % bzw. 11,2 % der Einpendler hat-
ten ihren Wohnort im Landkreis Rostock bzw. der Hansestadt Rostock. Bei den 3.411 Auspendlern
hatten 42,7 % als Zielort den Landkreis Vorpommern-Rigen. 23,9 % der SV-Beschaftigten mit Woh-
nort Ribnitz-Damgarten pendelten in die Hansestadt Rostock und 17,8 % in den Landkreis Rostock.
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Tabelle 6: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet im Jahr 2019

Einpendler Auspendler
Anteil an Anteil an Pendler-
absolut gesamtin % | absolut | gesamtin % saldo

Landkreis Vorpommern-Riigen 1.693 69,4 1.455 42,7 238

Landkreis Rostock 326 13,4 607 17,8 -281

Hansestadt Rostock 273 11,2 815 23,9 -542

Mecklenburg- Landkreis Vorpommern-Greifswald 27 1,1 51 1,5 -24
Vorpommern Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 13 0,5 21 0,6 -8
Landkreis Nordwestmecklenburg 10 0,4 23 0,7 -13

Landkreis Ludwigslust-Parchim 3 0,1 7 0,2 -4
Landeshauptstadt Schwerin 5 0,2 25 0,7 -20

auBerhab M-V 91 3,7 407 11,9 -316
Gesamt 2.441 100,0 3.411 100,0 -970

Abbildung 23: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet
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Abbildung 24: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet im Vergleich
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Sozialversicherungspflichtige Arbeitspliatze nach Wirtschaftszweigen

Die meisten SV-Arbeitsplatze entfielen mit 31,3 % auf den Wirtschaftszweig ,Gesundheits- und Sozi-
alwesen", das waren 1.504 Arbeitsplatze im Jahr 2019. Gegentiber dem Vorjahr hat sich die Zahl der
SV-Arbeitsplatze in diesem Wirtschaftszweig um 92 Arbeitsplatze erhéht.

Abbildung 25: SV-Arbeitsplatze nach Wirtschaftszweigen

SV-Arbeitsplatze in Ribnitz-Damgarten nach
Wirtschaftszweigen im Jahr 2019
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2.3.5 Kaufkraftentwicklung?
Kaufkraft

Definition: Kaufkraft bezeichnet das verfligbare Einkommen (Einkommen ohne Steuern und Sozial-
versicherungsbeitrage, aber inkl. empfangener Transferleistungen) der Bevolkerung einer Region.

Bei der Ermittlung der Kaufkraftkennziffern werden dementsprechend die Komponenten Nettoein-
kommen aus den amtlichen Lohn- und Einkommensteuerstatistiken, sonstige Erwerbseinkommen,
Renten und Pensionen, Arbeitslosengeld und Arbeitslosengeld II, Kindergeld, Sozialhilfe, BAf6G
(ohne Darlehen) und Wohngeld bertiicksichtig.

2 Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Niirberg. Bezogen von BBE Handelsberatung GmbH Miinchen.
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Die Kaufkraftwerte flir Deutschland insgesamt wurden auf Basis des Friihjahrsgutachtens 2018 der
Projektgruppe Gemeinschaftsdiagnose ermittelt. Als bisher einziges Institut erstellte MB-Research
zusatzlich eine Aktualisierung der Vorjahreswerte. Die ausgewiesenen Zeitreihen und Wachstumsra-
ten beziehen sich auf diese aktualisierten Werte.

Da zwischen verfiigbarem Einkommen und Konsumausgaben ein enges Beziehungsgeflecht besteht,
kommt den sogenannten Kaufkraftkennziffern eine wichtige Funktion bei der Bewertung regionaler
Teilmarkte hinsichtlich der verfligbaren Einkommen der Bevolkerung/ der privaten Haushalte zu.

Hinweis: Die Kaufkraftdaten wurden vom Biiro Wimes kostenpflichtig von der BBE Handelsberatung
GmbH Miinchen erworben. Zwischen dem Biro Wimes und BBE wurde ein Lizenzvertrag fiir
~BBE!CIMAIMB-Research Regionalmarktdaten™ abgeschlossen. Darin ist geregelt, dass das Nut-
zungsrecht der Verwendung des lizenzierten Produktes nur flir eigene persdnliche oder wirtschaftli-
che Zwecke gewahrt wird. Eine Verdéffentlichung der Daten oder Weitergabe an Dritte erfordert die
vorherige Zustimmung von MB-Research und/oder BBE Handelsberatung (BBE). Unabhangig davon
darf Wimes Regionalmarktdaten in wesentlich aggregierter Form oder fiir einzelne Gebiete weiter-
gegeben, wobei der Copyright-Hinweis auf BBE!CIMAIMB-Research zu erfolgen hat.

Im Jahr 2019 lag die durchschnittliche Kaufkraft mit 20.575 € je Einwohner in Ribnitz-Damgarten
Uber den Werten der Stadte Barth, Marlow und Stralsund sowie auch Uber dem Durchschnitt des
Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Tabelle 7: Entwicklung der Kaufkraft

2004 | 2005 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 Ezn(:]‘.ﬂ:c::;l::
Ribnitz-Damgarten | 13.466 | 13.654| 15.056| 14.810| 15.062( 15.737( 16.279| 17.239| 17.805| 18.235| 18.673| 19.346( 19.970| 20.575 2.770
Dierhagen 13.556 | 13.746 | 15.157 | 15.208 | 15.456 | 16.791 | 17.447 | 20.233 | 20.868 | 21.543 [ 21.646 | 22.496 | 22.941 | 23.837 2.969
Barth 11.038 | 11.193 | 12.342 | 13.615 | 13.847 | 14.145 | 14.529 | 14.911 | 15.241 | 15.656 | 15.858 | 16.289 | 16.750 | 17.277 2.036
Graal Miritz 16.088 | 16.417 | 17.517 | 17.459 | 17.548 | 17.373 | 17.811 | 20.210 | 20.858 | 21.490 | 21.983 | 22.528 | 23.003 | 23.704 2.846
Marlow 12.823 | 13.002 | 14.337 | 14.186 | 14.427 | 16.257 | 16.737 | 17.542 | 19.957 | 18.339 | 18.708 | 19.331 | 2.056 | 20.554 597
Hansestadt Rostock | 14.343 | 14.547 | 15.227 | 15.793 | 15.866 | 16.686 | 17.019 | 17.826 | 18.244 | 18.714 | 19.085 | 19.723 | 20.380 | 21.058 2.814
Hansestadt Stralsund | 13.495 | 13.664 | 14.810 | 15.445 | 15.569 | 16.055 | 16.348 | 16.830 | 17.020 | 17.386 | 17.801 | 18.340 | 18.967 | 19.725 2.705

Deutschland 17.252 ] 17.438 | 18.528 | 19.112 | 19.136 | 19.509 | 20.154 | 20.736 | 21.188 | 21.616 | 21.998 | 22.658 | 23.331 | 24.000 2.812

Datenquelle: © 2020 Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg

Abbildung 26: Entwicklung der Kaufkraft
© WIMES 2020
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24 Wohnungswirtschaftliche Entwicklung
2.4.1 Entwicklung des Wohnungsbestandes und Wohnungsleerstandes

Wohnungsbestandsentwicklung

Im Zusammenhang mit der 1. ISEK-Fortschreibung im Jahr 2005 erfolgte eine Bestandsaufnahme
aller Gebdude nach der Art der Nutzung, den Bauzustanden und Leerstanden. Es wurde eine ge-
samtstadtische Gebdudedatenbank aufgebaut, die jahrlich aktualisiert und fortgeschrieben wird.
Seit dem Basisjahr der Bestandsaufnahme hat sich die Wohnungszahl um 500 WE erhéht.

Abbildung 27: Entwicklung der Wohnungszahl in Ribnitz-Damgarten

Wohnungsbestand in Ribnitz-Damgarten
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Die Veranderung der Wohnungszahl ist auf verschiedene Ursachen zurtickzufiihren:
o Fertigstellung neuer Gebaude (Zugang durch Neubau)
o Zugange durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden und sonstige Zugange
o Abgdnge durch Abbruch (Totalabgang)
o Abgdnge durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebduden und sonstige Abgange.

Im Zeitraum von 2005 bis 2019 wurden in Ribnitz-Damgarten 199 WE durch Rickbau vom Markt
genommen. Der Riickbau erfolgte vor allem in Ribnitz Mitte und in Damgarten. Hierbei handelt es
sich um Gebdude in sehr schlechtem baulichem Zustand, zumeist erfolgte bereits eine Wiederbe-
bauung dieser Flachen in innerstadtischer Lage. Im Jahr 2018 erfolgte der Riickbau des Wohnblocks
Berliner StraBe 5-8 mit 80 WE im Stadtteil Ribnitz West.

Neu gebaut wurden im Zeitraum von 2005 bis 2019 insgesamt 554 WE, davon 48 WE im Jahr 2017,
27 WE im Jahr 2018 und 72 WE im Jahr 20109.

Abbildung 28: Wohnungsneubau nach Jahren

© WIMES 2020 Wohnungsneubau in Ribnitz-Damgarten
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In den Jahren 2002 bis 2010 war die Stadt noch zurlickhaltender mit der ErschlieBung von Wohn-
bauflachen. Es erfolgte jedoch die planerische Vorbereitung als Voraussetzung fiir die folgende po-
sitive Entwicklung im Zusammenhang mit der gestiegenen Nachfrage. In der Zeit bis 2010 lag der
Schwerpunkt auf der Sanierung der Gebaude in den Innenstadtteilen Ribnitz und Damgarten.

Um 145 WE hat sich die Zahl im vorhandenen Bestand im Saldo durch Struktur-/Nutzungsverande-
rungen im Zuge von Sanierungs- bzw. BaumaBnahmen erhdht. Im Jahr 2017 entstanden 25 barrie-
refreie, altersgerechte Wohnungen durch Umnutzung der alten Schule in der Alten KlosterstraBBe 16.

Im Jahr 2018 wurde der Umbau des ehemaligen Betriebsgebaudes der Volkseigenen Betriebes (VEB)
riled fertiggestellt. Ein Teil des Gebdudes wurde abgebrochen. Auf einem Teil des Gelandes wurden
bereits vor Jahren stérende Gebdude abgebrochen und mehrere Einfamilienhduser errichtet. Mit
dem Umbau des Betriebsgebaudes der ehem. Firma VEB riled verschwand ein Schandfleck in Dam-
garten bzw. ein stadtebaulicher Missstand wurde beseitigt. Nach dem Umbau entstanden 14 Woh-
nungen mit WohnungsgréBen zwischen 60 und 100 m2 und mit Schallschutzfenstern.

Im Jahr 2019 wurden 22 Einfamilienhauser fertiggestellt und es entstanden 50 WE in 5 Mehrfamili-
enhdusern. In der Berliner StraBe wurde das erste Gebaude (Nr. 5) der Wohnviertels ,Boddenwiese™
fertiggestellt, es entstanden 28 WE. Die Gebaude Berliner StraBe Nr. 6 und 7 kénnen 2020 bezogen
werden. In der Luise-Algenstaedt-StraBe entstanden zwei weitere Mehrfamilienhduser mit insgesamt
11 WE, in Ribnitz Ost wurden ein Gebaude mit fiinf WE neu errichtet und in der MiihlenstraBe 8
entstanden sechs neue WE. Durch Umbau des ehemaligen Jobcenters im Musikantenweg 5 wurden
30 barrierefreien Wohnungen dem Wohnungsmarkt zugeftgt.

Tabelle 8: Griinde der Veranderungen im WE-Bestand in der Gesamtstadt

WE Entwicklung WE Ver-
31.12.2005| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [31.12.2019|@nderung
23 24 26 22 17 50 34 49 40 75 47 48 27 72
7.844 0 1 0 2 13 21 -7 8 6 4 20 25 14 38 8.344 500
0 -6 -6 -6 -7 -25 -8 -8 -8 -17 | -11 -8 -80 -9

554 Neubau
145 Saldo Veranderungen im Bestand
-199 Riickbau

Entwicklung des Wohnungsleerstandes

Im Zeitraum von 2005 bis 2011 verharrte der Wohnungsleerstand auf einem relativ stabilen Niveau.
Ursachlich daflir waren unsanierte, z.T. im Bestand gefdhrdete Gebaude, die unbewohnbar waren.
Im bewohnbaren Bestand lag die Wohnungsleerstandsquote damals schon unter der Mobilitatsre-
serve. Der Rickgang leerstehender Wohnungen von 2017 zu 2018 hangt mit dem Rickbau des
Wohngebaudes Berliner StraBe 5-8 mit 80 WE zusammen, die ab 2017 schon leer standen. Im Jahr
2019 standen 191 WE leer, davon allein 51 leere WE im Block Berliner StraBe 1-4. Die Aufgange 2
bis 4 des Wohnblockes werden leergezogen und ab 2020 kernsaniert.

Abbildung 29: Wohnungsleerstand in der Gesamtstadt
© WIMES 2020
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Wohnungsleerstand im bewohnbaren Bestand

Ende 2019 gab es 191 freie Wohnungen (WE), davon standen 91 WE sanierungsbedingt leer. Im
bewohnbaren Bestand lag die Wohnungsleerstandsquote bei lediglich 1,2 %.

Im Bestand der WG ,,Am Bodden" standen 77 WE von 1.040 WE. Davon standen 56 WE wegen Bau-
vorhaben leer. Die Leerstandsquote im vermietbaren Bestand lag bei 2,0 %.

Im Bestand der Gebdudewirtschaft standen 71 WE von 2.008 WE leer, das 3,5 %. Der Wohnungs-
leerstand konzentriert sich in der Danziger StraBe, hier standen 26 WE von 191 WE leer (13,6 %).

2.4.2 Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte

Wohnungsnachfragende sind Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz. Einwohner, die in Heimen
leben, werden hier nicht berticksichtigt. Am 31.12.2019 waren in Ribnitz-Damgarten 15.780 Einwoh-
ner mit Hauptwohnsitz gemeldet, davon lebten 410 Einwohner in Heimen/Einrichtungen (einschlieB-
lich der als Fluchtlingsunterkunft umgenutzten Ferienanlage im Ortsteil Kérkwitz) und es gab 520
Einwohner mit Nebenwohnsitz (Zweitwohnsitz). Das bedeutet, dass insgesamt 15.890 Einwohner
Wohnraum nachfragten.

Der Wohnungsbestand in Ribnitz-Damgarten lag Ende 2019 bei 8.344 WE, davon standen 191 WE
leer (2,3 %). Damit lag in der Gesamtstadt die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte (Woh-
nungsbestand gesamt abziiglich leerstehender Wohnungen) bei 8.153 Haushalten.

Abbildung 30: wohnungsnachfragende Einwohner und wohnungsnachfragende Haushalte
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Abbildung 31: wohnungsnachfragende Einwohner und Haushalte im Vergleich

Wohnungsnachfragende Einwohner und Haushalte im Vergleich (2005=100%)
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Bevolkerungsentwicklung und Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte verlaufen seit
Jahren unterschiedlich. Wahrend die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner im Zeitraum von
2005 bis 2019 aufgrund den nattirlichen Bevdlkerungsentwicklung leicht gesunken ist, nahm die Zahl
der wohnungsnachfragenden Haushalte im gleichen Zeitraum stetig zu:

» -1.331 wohnungsnachfragende Einwohner (-7,7 %)
* +613 wohnungsnachfragende Haushalte (+8,1 %)

Zuruckzufiihren ist diese Entwicklung auf die Veranderung der durchschnittlichen HaushaltsgroBe.
Lag diese im Jahr 2005 noch bei 2,28 Personen je Haushalt, so sank der Wert zu 2019 auf 1,95
Personen je Haushalt.

Tabelle 9: Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgroBe
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 [ 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
2,28 12,20 2,16 | 2,14 | 2,12| 2,09 | 2,06 | 2,04 | 2,03 | 2,02 2,01 | 2,01 | 1,97 | 1,96 | 1,95

Nicht nur die Alterung der Bevélkerung fihrt zur Verkleinerung der Haushalte, sondern auch die
Entstehung neuer Familienformen, was ein deutschlandweiter Trend ist. Uberdurchschnittlich viele
Personen mittleren Alters wohnen allein (was nicht mit Allein-stehend verwechselt werden darf).
Sowohl die jungen Erwachsenen als auch die Senioren sind typische Reprasentanten der Single-
Haushalte.

Abbildung 32: Haushaltsentwicklung
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2.4.3 Wohnungsnachfrage und Wohnungsbedarf

Die neue Bevdlkerungsprognose der Stadt Ribnitz-Damgarten ist die entscheidende Grundlage fir
die Berechnungen der Haushalts- und der Wohnungsnachfrageentwicklung. Die Nachfragenden auf
dem Wohnungsmarkt sind nicht einzelne Personen (wie in der Bevoélkerungsprognose), sondern
Haushalte. Daher werden Personen in Haushalte umgerechnet werden. Wohnungsnachfragende am
Markt sind die Haushalte mit Haupt- und Nebenwohnsitz in Ribnitz-Damgarten.

Hierbei ist zu beachten, dass im Unterschied zur Bevdlkerungsprognose, die aufgrund klarer wahr-
scheinlichkeitstheoretischer Annahmen zu den Bevdlkerungsbewegungen berechnet wurde, die Ver-
anderungen in den Haushaltsstrukturen von vielen externen Faktoren abhdngig sind.

Darum wird die Prognose der wohnungsnachfragenden Haushalte auch so angelegt, dass sie jeder-
zeit fortgeschrieben werden kann, wenn sich die Marktbedingungen verandern, die zum Zeitpunkt
der Prognoserechnung nicht vorhersehbar waren.

Die Ergebnisse der Haushaltsprognose sind die maBgebliche GroBe fiir den demographisch beding-
ten Wohnungsbedarf, also die Zahl der Haushalte ist einer der bedeutendsten Faktoren flir den
Wohnungsbedarf. Neben der Bevdlkerungszahl, auf der sie basiert, ist die angenommene durch-
schnittliche HaushaltsgréBe die wichtigste Stellschraube.
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Annahmen

Aktuell werden folgende Annahmen fiir die Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haushalte fiir
Ribnitz-Damgarten zugrunde gelegt werden:

» Die Regelung zur Grundsicherung nach SGB II bleibt wie bisher bestehen (relativ hoher Anteil
an getrennt Lebende aus finanziellen Griinden).

» Der Zuzug/Familiennachzug von gefliichteten Personen hat eine erhdhte Nachfrage nach ge-
fordertem Wohnraum zur Folge und fur diese Zielgruppe werden i.d.R. groBe Wohnungen
bendtigt. Viele gefliichtete Frauen kommen aus Landern, bei denen es Ublich ist, viele Kinder
zu bekommen (Syrien und Trkei, aber auch Polen und Rumanien). Und gerade diese Ziel-
gruppe befindet sich jetzt in der Altersphase der Familiengriindung und -erweiterung. Aller-
dings mach diese Zielgruppe nur 2 % der Bevdlkerung der Stadt Ribnitz-Damgarten aus.

= Aufgrund der guten infrastrukturellen Ausstattung der Stadt wird es auch kiindigt zu positiven
Wanderungssalden in der Altersgruppe der Senioren kommen, hierbei handelt es sich jedoch
zum groBten um Single-Haushalte.

* Die Nachfrage zur Wohneigentumsbildung, insbesondere im Segment EFH und oberen Preis-
segment und vor allem gréBere Wohnflachen, wird auch kiinftig steigen. Diese Nachfrage
resultiert Uberwiegend aus der eigenen Bevdlkerung.

» Eine zusatzliche Nachfrage ergibt sich aus Umlandgemeinden. Als Mittelzentrum hat Ribnitz-
Damgarten auch zentral6rtliche Funktionen zu erflllen. Im LEP heiBt es dazu, dass der Woh-
nungsbau auf die Zentralen Orte zu konzentrieren ist.

» Die Sanierung in der Innenstadt und in Damgarten wird fortgesetzt und Baullicken sowie
Licken nach § 34 BauGB im gesamten Stadtgebiet werden liberwiegend mit Wohnungsneu-
bau geschlossen. Ziel ist die Schaffung héherwertigen Wohnraums (moderne gréBere Woh-
nungen, maoglichst barrierearm).

Es wird eingeschatzt, dass sich der Trend der Verkleinerung der Haushalte sich auch kinftig fort-
setzten wird. Der Zuzug der gefllichteten Personen mit Familiengrindung und -erweiterung bzw.
Familiennachzug wird nur einen kurzen Effekt auf die Entwicklung haben.

Da jedoch die Zahl der Einwohner im demografisch aktiven Alter im Prognosezeitraum sinkt, bewirkt
dies einen Rickgang der HaushaltsgroBe und aufgrund der zunehmenden Alterung der Bevolkerung
wird zudem ein weiterer Riickgang der durchschnittlichen HaushaltsgréBe eintreten.

Aber nicht nur die Alterung der Bevélkerung flihrt zur Verkleinerung der Haushalte, sondern auch
die Entstehung neuer Familienformen, was ein Deutschland weiter Trend ist. Uberdurchschnittlich
viele Personen mittleren Alters wohnen allein. Der Anteil junger Erwachsener, die noch nicht heirats-
willig sind, ist in den vergangenen Jahren stetig gestiegen. Hinzu kommt der Trend zu einer Zweit-
wohnung, insbesondere fiir Pendler aber auch als Zweitwohnsitz flir Einwohner anderer Bundeslander
aufgrund der guten naturrdumlichen Lage, der verkehrlichen Anbindung und der guten Infrastruktur
der Stadt Ribnitz-Damgarten mit den Ortsteilen.

Sowohl die jungen Erwachsenen als auch die Senioren sind die typischen Reprasentanten der Allein-
familienhaushalte. Durch die zunehmende Individualisierung und der Entstehung neuer Familienfor-
men wohnen, insbesondere in Stadten, tUberdurchschnittlich viele Personen mittleren Alters allein.

Der Trend der Single-Haushalte wird in den kommenden Jahren weiter ansteigen. Bis zum Jahr 2030
kdnnte es fast jeder dritte Haushalt sein. Fir die Prognoserechnung der Wohnungsnachfrage wurde
ein Rickgang der durchschnittlichen HaushaltsgréBe bis 2030 von nur 0,15 bis 0,20 Personen je
Haushalt unterstellt. Also nicht mehr so stark, wie in den vergangenen 12 Jahren, hier sank die
HaushaltsgréBe um 0,33 Personen je Haushalt.
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Prognose des Wohnbedarfs

Wenn die durchschnittliche HaushaltsgréBe nur um 0,15 Personen je Haushalt bis 2030 abnehmen
wirde, erhoht sich die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um ca. 400 Haushalte bis 2030
gegentliber dem Basisjahr 2019.

Wenn die durchschnittliche HaushaltsgroBe um 0,20 Personen je Haushalt bis 2030 abnehmen sollte,
erhoht sich die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um ca. 650 Haushalte bis 2030 gegen-
Uber dem Basisjahr 2019.

Das bedeutet, trotz des leichten Bevdlkerungsriickgangs im Prognosezeitraum bis 2030 steigt die
Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte stetig.

Abbildung 33: wohnungsnachfragende Einwohner und Haushalte im Vergleich
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Je nach Annahme werden Wohnbaukapazitaten in Hohe von rund 440 bis 680 WE bendtigt, um die
Wohnungsnachfrage zu sichern. Die vorhandenen Wohnbaukapazitdten sind nahezu erschopft. Im
Innenstadtbereich Ribnitz gibt es nach § 34 BauGB nur noch sechs Baulticken, die mit Wohnbebau-
ung geschlossen werden kdnnen. In Damgarten sind noch flinf LiickenschlieBungen mdglich.

PR

Lange StraBe 57 in Ribnitz o Stré'lsunvdéhf éfraBe 1-8 in Damgarten

Wohnbauflachen — Belegung und Wohnbaupotenziale

In Ribnitz Siid in der Luise-Algenstaedt-StraBe wurde eine individuelle Eigentumswohnanlage mit 4
Gebauden errichtet. Alle Wohnungen sind als KfW-40-Effizienzhausniveau mit 100.000 € férderfahig.
Die Wohnanlage hat insgesamt 29 Wohneinheiten mit WohnungsgréBen von ca. 48 m2 bis ca. 80
m2. Ein Haus mit 6 Wohneinheiten, ein Haus mit 5 Wohneinheiten und ein Haus mit 14 Wohnein-
heiten. Das vierte Gebdude bietet im Erdgeschoss und im Obergeschoss betreutes Wohnen flir dltere
Menschen in Wohngruppen mit je 8 Zimmern. Im Staffelgeschoss befinden sich 4 weitere hochwer-
tige Wohneinheiten.
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Die Gebdude haben liberdachte rollstuhlgerechte Hauseingange und Fahrsttlihle. Eine durchgehende
Barrierefreiheit im Innen- und AuBenbereich wird garantiert. PKW-Stellplatze sind inklusive.

In Ribnitz Std befanden sich in der Luise-Algenstaedt-StraBe und in der Kathe-Miete-StraBe weitere
Mehrfamilienhduser in Bau.

Nach dem Riickbau der Wohnblocks Berliner StraBe 5-8 der Wohnungsgenossenschaft ,,Am Bodden
eG" begannen im Mai 2018 die Bauarbeiten auf der Riickbauflache. Gebaut werden drei moderne
barrierefreie Wohngebdude mit Fahrstuhl, Stellpldtzen, Griinanlagen, Spielplatzen und Sitzbereiche
zum Verweilen. Die Berliner StraBe 5 war im Jahr 2019 bezugsfertig, Nr. 6 und Nr. 7 im Jahr 2020.

Fir die WG ,,Am Bodden" zeigt sich die Notwendigkeit von barrierefreien Wohnungen besonders auch
an der Nachfrage nach Stellplatzen fiir Rollatoren, die immer gréBer wird. Ohne Aufzug kénnen diese
Mieterinnen und Mieter nicht mit in die Wohnungen genommen werden.

Dieser Ersatzneubau ist ein Beitrag zur SchlieBung der Marktliicke im Segment Mietwohnungsbau. Die
groBte Nachfrage fiir die neuen Wohnungen kommt aus den Reihen der Mieter und Mieterinnen der
WG ,,Am Bodden".

Das Wohngebiet ,Sandhufe IV" (B-Plan 88) mit 46 Grundstlicken wurde im Mai 2019 freigegeben
und der Baustart konnte erfolgen. Zum Zeitpunkt der Freigabe waren bereits alle Grundstiicke ver-
geben. Das bedeutet, dass der angespannte Wohnungsmarkt in diesem Segment auch mit Umset-
zung des B-Planes 88 nicht entlastet wurde.
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Im Bereich des Geschosswohnungsbaus plant die Gebaudewirtschaft Ribnitz-Damgarten gemeinsam
mit der Stadt eine Quartiersentwicklung im Bereich der Ecke BahnhofstraBe 2 bis Mittelweg 3. Diese
Objektentwicklung befindet sich im innerstadtischen Bereich. Auf der Rickbauflache ist ein Neubau
mit 23 WE geplant. Im Herbst 2020 startet dazu ein Realisierungswettbewerb.

Weitere aktuelle Bauprojekte:

- Diverse Einzelvorhaben in Damgarten und in Ribnitz, wie Neubebauung Lange StraBe 73 und
Lange StraBBe 96

- Wohnungsgenossenschaft ,Am Bodden"
o Fortsetzung Bau Boddenwiese
o Kernsanierung mit Aufzugeinbau Berliner StraBe 2-4
o Modernisierung Minsker Strae 5 mit Einbau Aufzug
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- Gebdudewirtschaft Ribnitz-Damgarten GmbH
o Erneuerung Balkone und Fassade Warschauer StraBe 14-16
o Beraumung BahnhofstraBe 2 bis Mittelweg — Neubebauung Wohnhaus mit 23 WE

o Quartiersentwicklung fiir den Standort der ehem. Kreisverwaltung gemeinsam mit der
Stadt Ribnitz-Damgarten, hier sollen mehrere Mehrfamilienhduser entstehen. Im Herbst
2020 startet dazu ein Realisierungswettbewerb.

- Errichtung des Bildungscampus um die beiden Schulen mit Aufwertung der vorhandenen
Kita, Turnhalle und AuBenanlage in Ribnitz-West, Sanierung der ErschlieBungsanlagen, ein-
schlieBlich barrierefreier Zugange

- Bebauung Alte Schmiede im Ortsteil Petersdorf
- ErschlieBung Achterberg II in Klockenhagen

Im Verfahren befand sich der B-Plan 91 ,,Wohnbebauung Damgartner Chaussee II", hier kdnnten 25
Einfamilienhdusern im Bungalow-Stil errichtet werden. Der B-Plan 92 ,Wohnbebauung Schanze" be-
fand sich ebenfalls im Verfahren, hat aber nur eine Bauflache fiir 5 Einfamilienhauser.

In Vorbereitung befindet sich der B-Plan ,,Wohnbebauung ehem. Kleingartenflache" Richterberger
StraBe in Damgarten mit einer Bauflache flir max. 15 Einfamilienhduser.

In Planung befinden sich folgende B-Plane:
» B-Plan Nr. 95 ,So GroBflachiger Einzelhandel und Wohnen™ Damgartener Chaussee
* B-Plan Nr. 100 ,Wohnbebauung ndrdl. der Pitnitzer StraBe", OT Pltnitz
= B-Plan Nr. 101 ,Wohnbebauung 6stlich der FeldstraBe"
= B-Plan Nr. 102 ,Wohnbebauung Sandhufe V*
*= B-Plan Nr. 103 ,Wohnbebauung Sanitzer StraBe / Rostocker Landweg"
*= B-Plan Nr. 104 ,Wohnbebauung Mittelweg / BahnhofstraBe"

3 Stand der ISEK-Zielerreichung

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Ribnitz-Damgarten ist liber den gesam-
ten Erneuerungsprozess hinweg Grundlage des Handelns aller Beteiligten und bindet die verschie-
denen Fachressorts mit deren MaBnahmen und Férdermdglichkeiten ein. Im ISEK wurden zeitliche
und inhaltliche Prioritdten gesetzt.

Das erste Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) wurde im Rahmen des Bundeswettbewerbes
~Stadtumbau Ost" im Jahr 2002 erarbeitet. Damals lag der Schwerpunkt auf Wohnungsriickbau und
Wohnumfeldgestaltung. Im Jahr 2005 erfolgte die 1. ISEK-Fortschreibung, Schwerpunkte waren die
Sanierungsgebiete Ribnitz und Damgarten.

Die 2. Fortschreibung im Jahr 2015 beinhaltete die Forderungen, die sich aus dem Konzeptaufruf fir
~Integrierte Nachhaltige Stadtentwicklung" im Rahmen der EFRE-Férderung, ergaben. Im Ergebnis der
2. ISEK-Fortschreibung wurde auch die gesamtstadtische Zielpyramide mit strategischen Zielen, Hand-
lungsfelder, Entwicklungszielen und MaBnahmen/Projekten zur Zielerreichung fortgeschrieben.

Im Marz 2018 erfolgte die 1. Ergdnzung der 2. ISEK-Fortschreibung. Anlass daflr war die Ergéanzung
eines Handlungszieles und einer MaBnahme im Handlungsfeld A ,Stadtkultur und Tourismus" sowie
Festlegung eines Stadtumbaugebietes. Im Handlungsfeld A ,Stadtkultur und Wohnen™ wurde das
Handlungsziel ,Verbesserung stadtraumlicher Qualitdten durch Riickbau, Neubau und SchlieBen von
Baullicken" erganzt.

Zur Erreichung des Handlungszieles ,Verbesserung der stadtraumlichen Qualitaten durch Rickbau,
Neubau und SchlieBen von Bauliicken® wurde die MaBnahmen ,Rickbau des Wohnblocks Berliner
StraBe 5-8 und Ersatzneubau" sowie ggf. weiterer , Teilrlickbau im Wohngebiet Ribnitz West" neu in
den ISEK-MaBnahmenkatalog aufgenommen.
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Zur Behebung der stadtebaulichen Mangel im Stadtteil Ribnitz West wurde ein Stadtumbaugebiet
ausgewahlt und mit der 1. Erganzung der 2. ISEK-Fortschreibung am 7. Marz 2018 durch die Stadt-
vertretung beschlossen. Das Gebiet umfasst die Gebaude mit Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarfen, Riickbau sowie das Wohnumfeld, die soziale Infrastruktur und das ehemalige Best-
wood-Gelande. Es bestehen stadtebauliche Mangel und/oder Potenziale zur Verbesserung der Wohn-
verhaltnisse, wie z. B. die Grin- und Freianlagen bzw. der Sport- und Spielanlagen sowie der Revi-
talisierung einer Gewerbebrache.

Im Zeitraum von 2015 bis 2019 wurden bereits eine Vielzahl von MaBnahmen zur ISEK-Zielerrei-
chung umgesetzt bzw. befinden sich in Durchfiihrung.

- Handlungsfeld Stadtkultur und Tourismus

O

O O O O O O

O

Aufwertung der Raume der Galerie im Kloster

Rickbau Wohnblock Berliner StraBe 5 — 8

Riickbau Miihle Damgarten

Sanierung ehem. Hauptmannschule

Ersatzneubau auf Riickbauflachen

Sanierung des denkmalgeschiitzten Rathauses in Damgarten — in Durchfiihrung

Sanierung und Umnutzung von denkmalgeschiitzten Gebauden auf dem ehemaligen
Militdrgelande in Putnitz — in Vorbereitung

Sanierung von Gutshdusern in den Ortsteilen — in Vorbereitung

- Handlungsfeld Natur und Wohnumfeld

O

Beseitigung von Altlasten auf Gewerbebrache im Bereich des Hafens Damgarten als
Voraussetzung flr neue Nutzungen

Erarbeitung eines Kleingartenentwicklungskonzeptes

Schrittweise Umsetzung der MaBnahmen des Kleingartenentwicklungskonzeptes — in
Durchfiihrung

Umnutzung stérenden landwirtschaftlich genutzter Gebdude und Anlagen in Klockenha-
gen und Pitnitz Dorf — in Vorbereitung

- Handlungsfeld Infrastruktur und Einzelhandel

o
o
o
(©]

O

O

Sanierung Ulmenallee
Sanierung der StraBe Klosterteich
Sanierung BahnhofstraBe (Neuordnung) — in Vorbereitung

ErschlieBung Plitnitz (touristisches GroBprojekt) mit Ortsdurchfahrt Damgarten mit
LarmschutzmaBnahmen — in Vorbereitung

Ausbau des Reitwegenetzes, Schaffung von Umlandverknipfungen — in Vorbereitung
Belebung Bahnhof Ribnitz-West als Pendlerbahnhof — in Vorbereitung

- Handlungsfeld Bildung und Soziales

O

Errichtung eines Begegnungszentrum in Ribnitz West durch Umbau/Sanierung eines
ehemaligen Supermarktes

Errichtung von Kita-Kapazitaten entsprechend Bedarfsplanung - Umbau Haus 3 Bildungs-
zentrum Damgarten zu einer Kita

Errichtung Schulcampus in Ribnitz West— in Durchfiihrung

Bedarfsgerechte Entwicklung von Kultur- und Veranstaltungskapazitaten (Kulturwerk-
statt) — in Durchfiihrung

In dem folgendem Leitbild ist der Umsetzungstand der ISEK-MaBnahmen farblich gekennzeichnet.
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Leitbild

Bemsteinstadt Ribnitz-Damgarten

Riickgrat der Tourismusregion Fischland-Darfz und des Kistenvorlandes,
wirtschaftlicher Schwerpunkt und attraktiver Wohnort

Strategische
Zlele

1 Stadiebauliche Malnahrmen zur Sicherung
und Bewahrung des kulturellen Erbes sowie
Enseiterung des Angebotes an Kulturgitern

2 Vielfaltige Wohnungsangebote bei Erhalt
charakteristischer stadtebaulicher Merkmals

Handlungs-
felder

= Steigerung der tounistischen Atiraktivitat der Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten
= Sicherung und Entwicklung von Beschaftigung durch Starkung Wetthbewerbsfahigkeit keiner und mittlerer Unternshmen
= YWenyirklichumg hoher Bildungsstandards auf Grundlage regionalspezifischer Badurfnisse
= Stabilisierung und Aufweriung der sozialen Dienste und Angebote, Forderung der sozialen Eingliederung und Bekampfung der Armut
= Verbesserung der wirtschaftsmahen Infrastrukturen, Ummaettschutz und Forderung der Ressourcenefiizienz
= Erhalt des kulturellen Erbes und Schaffung von atirakiiven Wohnbaufl&chen suf in den Stadtorganismus integrierten Standorten

1 Stadtebauliche Malnahmen zur Erschiiefllung
und Entwicklung stadinaher Brachflachen,
Wiohmumfeldgestaliung und Grunvermetzung

2 Reaktrvienung und Umnutzung fremserdendsr
Gewerbeflachen und Kleingarienfiachen

1 Umwiehrelevante Malinahmen zur Verkehrs-
infrastneédur und zur technischen Infrastruktur

2 Aushau der verkehrichen Infrastruktur und
Urnnutzumg nicht mehr bendtigter Flachen

3 Mahwersorgung und keintziliger Einzelhands]

Die MaBnahmen sind entsprechend ihres Bearbeitungsstandes
farblich wie folgt gekennzeichnet:

» realisierte MalBnahmen

= in Durchfithrung befindliche Malnahmen

= in Vorbereitung befindliche Malnahmen

» geplantz Mafnzhmen und Projekts

Stadtkubtur und Tourismus Natur und Wohnumfeld Infrastruktur und Einzelhandel Bildung und Soziales

1 Verbesserung stadlischer Infrastrukiur in
Bereichen Bildung und Soziales

2 Sicherung des Metzes sozialer Infrastruktur
mit Angeboten fur sitere Menschen, sozial
Schwache und Benachieiligte

1 Erhalt tnd Bewshneng von hochwertigen
baukutturellen Anlagen durch Verbesserung
der dawerhaften Mutzung des Kulturerbes
und Herstellung stadtebaulich wichiiger Wege-
wverbindung zu Ohjektes des Kulturerbes

1 Fortfithrung der Gebaudesanierungen unter
Beachiung von Bamierefreiheit wund Ensrgie-
effizienz mit dem Ziel der Schaffung von
vielfaltigen YWohnraum fibr alle Generationen

1 Aushau des kuliurellen Metzes durch Errich-
tung weiterer Angebote an Kulburgitern

2 VWerbessenmg stadirSumlicher QualitSten durch
Riickbau, Meubkau, auliickenschiiefung

Handlungsziele

1 Verbessernung der stadtischen Lirmeaslt- und
Auferthaltsgualitat durch Sanierung und Ent-
wicklumg von Industrie-/Miliarbrachen,
Beseitigung von Kontsminationen

1 Steigerung des Anteils der Erholungsflachen
an der Siedlungs- und Verkehrsflache durch
FPflanzung von Siraitenbegleitgnin und Baum-

reihen, Anlegen Grinflachen, Staditeilparks

1 Verbesserung stadirdumlicher Qualititen
durch Um- und Meugestaltung von Brachen

2 Forderung der Innenentwickdung durch

Uminutzung von freigeswordenen Flachen
zu zenfrumsnaher Wohnbauflachen,

1 Forisetzung der Sanierung offentlicher
Erschlelfungsanlagen umter Beachiung der
Bamierefreiheit mit dem Ziel der Erhiihung
der Aufenthaltsqualtat F Urmaseliquslitst

1 Reduzienung des Anieils von kartierungspfich-
figem Umgebungslarm Betroffener an der e-
samibevadkerung durch Umnsetzung von Maik-
nahrmen zur Minderung des Umgebungskams

2 Sichenung der Emeichbarkeit durch Optimienang
imnersibdtischer Verkehr=abliufe, Verbessenung
der Verknipfung zw. OPMNWIndivideshserkehr

3 Sicherung der Mahversorgung durch Abbau
der Defizite'markigerechie Enwveiterungen

1 Verbessemung der Moglichkeiten zur Int=graiion
in Bildung, Arbeif, Gesellschaft durch Ausbau
der sozialen Infrastrukdur (Kitas, Schulen,
Sportstatien'-platze) und Dunchfhrung won
Erschliefungsmalnahmen mit Bezug zur
forderfahigen stadiischen Infrastrudur

1 Reduzierung des Anteils von Schulab-
solventenfinnen chne Abschluss

2 Anpassung sozigler Infrastruktur an die
Bedirfnisse der Bewohner durch bauliche
Aufwertung infaniim offentlichen Gebauden
und Yerkehrsraum wnter Beachtung der
Barmerefreiheit und der Energisefiizienz

zu 1 Fortsetzung der Sanierung der Klosterkirche
zu 1 Meubsu Haus das Gastes”

i=4zu 1 Sanierung des denkmalgeschitzten
Rathauses in Damgarien

zu 1 Sanierung des Rostocker Tor

zu 1 Sicherung, Sanierung und Umnnuizung von

denkmalgeschitzten Gebdwden auf dem
ehem. Militargeldnde in Pitnitz

zu 1 Meususrichiung der Museumskonzepée und

Apestellungen (Bemsteinmwssurn, Freilicht-

musewn, Infozemntnum Wald und Moor)

zu 1 Aufwertung der Baume der Galenie im Kloster
und Schaffung eines bamerefreien Zugangs

zu 1 Sanisrung won Gutshausam in den Cristeilen

zu 2 Ruckbsy Wohnblock Berdiner Stralle 5 -8

zu 2 Ersatzneubau auf Rickbaufiache

zu 2 Rickbau Mahle Damgarten

zu 2 Schiefung der Baulickesn in den
Inmenstadten Ribnitz und Damgarten

Zu 2 Sanierung bew. Rickbaw und Meuordnung
(moch unsanerie Besténde in den
Sanierungsgebisten Ribnitz, Damgarten,
Samierung ehem. Haupimannschule,
Hreizvensatung, Polizeigebauwde, Bahnhofs-
gebdude! -umfeld Damgarten), Tefrickbau,
Fahrstuhlanbey, Wohnungsumbsw

an.

Mafnahmen und Projekte
Es handelt sich teils um Mehrzielprojekte

d.h. sle kénnen in mehreren Handlungsfeldern wi

v

zu 1 Beseitigung won Altlasten auf Gewerbe-
brache im Bereich des Hafens Damgarten
als Voraussetzung fur mewe Mutzungen

zu 1 Meugestalhng der Klosteraiesen und Wis-
derhersteliung Grinraum zw. Kloster und
Klostenwiesen, Vemetzung mi Innenstadt,
Wiederherstellung Damengarten, Auf-
wertung historischer Friedhof Ribnitz

zu 1 Vemetzung der Grinflachen der Stadt
zwischen Wohngebieten und Uferzone
Stadiwsald in Damgarien als Maherholumgs-
gebist, Ribnitzer Moor, Bernsteinsse

zu 1 Wohnumfeldgestaltung in Ribnitz-\WWest,
Mevordnung Freir@ume wnd SteliplEtze

zu 1 Bessitigung won Altlasten auf den eham.
militérischen Gel&nden in Pitnitz und imi
Bereich des Hafens in Ribnitz als Voraws-
setzung fur htherwertige Machnutzungen

zu 2 Erarbeitung eines Kleingartensntwick-
lungskonzepies, schrittweise Umsstzung

zu 2 Revitalisierung der Entwicklungsfiache zw.
Richtenberger Str. und Gewerbegebiat Ost

zu 2 Revitalisierung der Gewerbebrache ehem.
Bestwood-Gelands {Mischnutzung)

zu 2 Umnutzung storenden landwirtschaftlich
genuizier Gebdude/Anlagen in Innenbe-
reichen, z B. Klockenhagen, Pitznitz Diorf

v

zu 1 Sanierung Ulmenalles

zu 1 Sanierung der Stralte Klosterteich

zu 1 Sanierung Bahnhofstralie (Neuvordnung,
Larmmindersng)

zu 1 Erschliefung Pinitz (fouristisches Grol-
projekt) mit Ortsdurchfahrt Damgarien
mit Larmschutzmalnahmen

zu 1 Ausbau des Reibwegenstzes, Schaffung
won Verknupfungen ins Umland

zu 1 Ausbau des imnerarilichen Radwepenestzes
und LickenschlieBungen fir Radwverkehr
in Umlandgemeinden

zu 2 Belebung Bahnhof Ribnitz-West als Pendler-
bahnhof

zu 2 Erarbeifung Parkraumbewirtischaftungs-
konzept, Ergnzung von Leitsystemen
{Fullwege, Radwege, Hotels, Parkplatze)

zu 2 Erschiiefung Hafen im Zusammenhang
mit der Malnahme Haus des Gastes®

zu 2 Grindung Metzwerk Verkehrsverbund

zu 2 Malnehmen zur Verkehrsberuhigung in
der Innenstadt (z.B. Lange Siralle)

zu 2 Ausbau der mantim-touristischen Angebote
in den Hafen Ribnitz und Dlamgarten

zu 2 Ausbau Knoten Richtenberger Stralle [
Stralzunder Chaussee { Meue Stralis

zu 2 Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes

Zu 1 Emichtung simes Begegnungszentrum in
Ribnitz West durch Umbaw'Sanienung sines
ehemaligen Supermarkies

zu 1 Errichtung von Kita-Kap=zitaten entsprechand
Bedarfzplanung - Umbau Haus 3 Bildungs-
zentrurn Darmgarten zu einer Kita (ErSffnung
Februar 2017)

zu 1 Emichtung eimes Bildungscampus um die
beiden Schulen mit Auvfeertung der vorhan-
denen Kita, Tumhalle und Aullenanlzge in
Ribnitz-West , Sanierung der Erschlisbungs-
anlagen imn Bereich des geplanten Bildungs-
campus, einschiiellich bamerefreier Zupange

zu 1 Erhalt und bedarfzgerechte Schaffung won
Kinderbetreungskapazitaten

Zu 2 Sanierung und Erganzung der Regionalen
Schule, Tumhalle und Grundschule in

Ciamgarten mit Aulenanlagen
zu 2 Badarfsgerechte Enteicklung won Kulbur- und
‘Weranstaltungskapazitéten (Kulturwerkstatt)

Zu 2 Mevordnung des bisherigen Schulstandories
arm Mihlenberg und Verlagerung der Sport-
flachen aus der Klostenwiese zum Mihlenberg

zu 2 Aushau und Qualifizierung des Stadions am
Bodden in Ribnitz und des Sportplatzes in
Dramgarten
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