SATZUNG DER GEMEINDE SEMLOW
Uber die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB fur den Bereich "Wohngebiet Pferdekoppel”

Verfahrensvermerke:

1.

10.

11.

12.

. Die Gemeindevertretersitzung hat am

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im ,Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahrenshagen-Daskow,
Schlemmin und Semlow" am erfolgt.

Semlow,

Der Blrgermeister

. GemaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung

anzupassen. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist mit
Anzeigeschreiben vom beteiligt worden.

Semlow,

Der Blrgermeister

den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.3 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Semlow,

Der Blrgermeister

. Die Entwirfe der I.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom bis zum nach
§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB i.V.m. § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf
und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder waéhrend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden kdnnen, am durch Abdruck im
+Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahrenshagen-Daskow, Schlemmin und
Semlow" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Semlow,

Der Blrgermeister

. Die von der Planung berihrten Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom gemaB § 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB i.V.m.
§ 4 Absatz 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Semlow,

Der Blrgermeister

. Die Uberarbeiteten Entwiirfe der I. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom bis zum nach
§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB i.V.m. § 4a Absatz 3 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf
und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden kdnnen, am durch Abdruck im
LAmtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahrenshagen-Daskow, Schlemmin und
Semlow" ortsiblich bekanntgemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Semlow,

Der Blrgermeister

. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom gemaB § 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB i.V.m.
§ 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

Semlow,

Der Burgermeister

. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der I.Anderung des

Bebauungsplanes am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK)
im MaBstab 1:1000, aus dem urspringlichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Sanitz,

Dipl.-Ing. Stefan Reiche
ObV1I
Schwarzer Weg 1c
18190 Sanitz

. Die Gemeindevertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten

Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung sowie
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange am
gepruft. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Semlow,

Der Blrgermeister

Die I. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der Gemeindevertretersitzung in
offentlicher Sitzung am __ _als Satzung beschlossen. Die Begrindung der
I. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretersitzung vom gebilligt.

Semlow,

Der Blrgermeister

Die I. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Semlow,

Der Blrgermeister

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
L~Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahrenshagen-Daskow, Schlemmin und
Semlow" am ___ ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 II BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (8§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 ist mit Ablauf des _ __in Kraft
getreten.

Semlow,

Der Bilrgermeister

Ubersichtsplan (Ursprungsplan),
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Bebauungsplah Nr.3 der Gemeinde Semlow fiir den Bereich
~Wohngebiet Pferdekoppel™

rechtsverbindlich mit Ablauf des 08. Juni 1996
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Zeichenerkldarung der Plananderung

1. Planzeichen geman Planzeichenverordnung 1990:

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o] Griunflache, 6ffentlich

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der I. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

2. ohne Normencharakter:

24/1 Flursticksbezeichnung
—O—— Flurstlcksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
—— Flurstlcksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

o Uberhaken

Hauptgebaude, vorhanden

StraBe, vorhanden

Baum, vorhanden

2,0, BemaBung in m
29,80 Geldndehéhe in m tiber NHN (Bestand)

Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet)

MaB der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse)

WA I O +—— Bauweise

(offen)
GRZ 0,3 _L
FH 8,50 m MaB der baulichen Nutzung

Die Anderung gegeniiber dem Bebauungsplan Nr.3 der Gemeinde Semlow
ist farblich hervorgehoben (Festsetzung einer Griunflache).

(Grundflachenzahl)

MaB der baulichen Nutzung
(max. Firsthéhe in m Gber OK Bezugspunkt)

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

= im Norden durch die ,Zornower Straf3e"
= im Osten durch das Grundstick ,Zornower Straf3e 29"
= im Siden durch Kleingéarten

= im Westen durch das Grundstlick ,Am Pflanzgarten 1%

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI.IS. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 Gvom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom  20. Oktober 2015 (BGBI. I Seite 1722) und nach §86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V Seite 344) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretersitzung
folgende Satzung (iber die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 der Gemeinde Semlow
fir den Bereich ,Wohngebiet Pferdekoppel®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im MaBstab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Schwarzer Weg 1c

18190 Sanitz

Tel.: 038209 / 8 04 80

vom: 28. Juli 2015

Regelprofil- M 1:100

Teil B: Textliche Festsetzungen

Die Punkte 2, 3 und 6 werden fiir den Bereich der I. Anderung wie folgt geandert /
erganzt (alle weiteren Festsetzungen des vorangegangenen Planverfahrens des
Bebauungsplanes Nr.3 bleiben hiervon unberihrt):

MaB der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

2.1 Hoéhenfestsetzung
Der Bezugspunkt fir die H6hen von baulichen Anlagen wird fir alle Geb&ude auf
29,50 m dber NHN (Normalhdhennull) festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hb6he Oberkante FertigfuBboden wird auf 29,80 m (ber NHN bis maximal
30,00 m Uber NHN festgesetzt.

Gestaltung der Geb&ude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

3.1 Dacher : gilt fir das gesamte Baufeld:
ausschlieBlich Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach,
ausschlieBlich Dachziegeloptik

gilt fir das gesamte Baufeld:
24 - 50° Dachneigung - Hauptdach

Die Festsetzungen zum Dach gelten fiir alle Gebaude,
auBer fur Nebenanlagen, Garagen und Carports.

3.2 Fassadengestaltung : gilt fir das gesamte Baufeld:
ausschlieBlich Putz-, Verblendmauerwerk- oder Holzoptik,
Kombinationen sind zulassig

6. Grundstiickszufahrten § 9 I Nr.11 BauGB

Im Bereich von Grundstickszufahrten dirfen oOffentliche Grinflachen in der
unbedingt erforderlichen Breite bis maximal 3,50 m unterbrochen werden. Je
Grundstick ist eine Zufahrt zuléassig.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffédllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverdandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Satzung der Gemeinde Semlow

iiber die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 im vereinfachten
Verfahren gemaB § 13 BauGB fiir den Bereich ,Wohngebiet
Pferdekoppel™

Bearbeitungsstand: 15. Juni 2017
geandert:
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© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Gemeinde Semlow, Gemarkung Semlow, Flur 1

Flurstiick: 23/20, 23/21, 23/22, 23/23, 23/34tlws.,
24/1, 24/2, 24/3 tlws., 25/2 tlws.
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