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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I Seite 1722), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. I Seite 1548), die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344)
sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I Seite 58), geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I Seite 1509).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 29. Oktober 2015
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstlickes diente ein ,Lage- und Hoéhenplan®™ vom 28. Juli 2015 im MaBstab 1:500
des:

Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Schwarzer Weg 1c

18190 Sanitz

Tel.: 038209/ 8 04 80

1.3 Erfordernis der Anderung

Die Gemeindevertretung Semlow hat in ihrer Sitzung am 29. Oktober 2015
beschlossen, den mit Ablauf des 08. Juni 1996 rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr.3 der Gemeinde Semlow, fir den Bereich ,Wohnbebauung Pferdekoppel®, mit
folgender Begriindung in Teilbereichen zu dndern:

Der Anderungsbereich beinhaltet fiinf Bauparzellen an der ,Zornower StraBe", von
denen zwei bereits bebaut sind. GemdB dem rechtskraftigen Bebauungsplan sollen
diese Parzellen Uber eine neu zu errichtende ErschlieBungsstraBe (Planstrale A)
parallel zur ,Zornower StraBe" erschlossen werden. Angesichts der notwendigen
Verstarkung der Vermarktungsbemiihungen fiir die verbliebenen Grundstiicke wurden
die Bebauungsplanfestsetzungen vorab Uberprift. Hierbei hat sich ergeben, dass der
Neubau der PlanstraBe A flr die GrundstickserschlieBung technisch nicht zwingend
erforderlich ist. Es ist mdglich, die Grundstiicke direkt an die ,Zornower StraBe"
anzubinden.

Des weiteren sind im rechtskraftigen Bebauungsplan die gestalterischen Festsetzungen
fir die zu errichtenden baulichen Anlagen zu eng gefasst. So sind fir die
AuBengestaltung nur Putz und Verblendbauerwerk zuldssig. Holzverkleidungen sind
derzeit ausgeschlossen. Auch hier besteht der Wunsch auf Anpassung.
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1.4 Anwendung des § 13 BauGB - Bebauungsplane im vereinfachten
Verfahren

Die Gemeindevertretung Semlow fasste den Beschluss, das Verfahren zur I. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.3 fir den Bereich ,Wohngebiet Pferdekoppel® im
vereinfachten Verfahren nach den Regelungen des § 13 BauGB durchzufiihren. Von
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen. Der § 4c BauGB , Uberwachung®
ist nicht anzuwenden.

Das Plangebiet liegt in einem rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB. Damit
ist die Anderung des Ursprungsplanes nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
moglich.

Durch die Anderungen der vorliegenden Planung werden die Grundziige des
Bebauungsplanes Nr.3 der Gemeinde Semlow, fiir den Bereich ,Wohngebiet
Pferdekoppel® nicht beriihrt. Beabsichtigt ist lediglich eine Anderung bzw.
Vereinfachung der VerkehrserschlieBung entlang der ,Zornower StraBe"™ auf einer
raumlich begrenzten Flache.

Weiterhin sollen einige Gestaltungsfestsetzungen gelockert werden.

Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz ist nicht begriindet.

2. Ubergeordnete und vorbereitende Planungen
2.1 Landesraumordnungsprogramm und Regionales Raumentwicklungs-
programm

Die im Rahmen der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 gednderten Planinhalte
betreffen aufgrund deren geringfligigen raumlichen Umfanges und in Anbetracht der
unveranderten Art der baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet) die Belange der
Raumordnung und Landesplanung nicht. Daher wird an dieser Stelle auf die
Darstellung raumordnerischer Vorgaben verzichtet.

2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 1996

Die Ortslage Semlow liegt laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan von 1996 in
der Planungsregion Nordvorpommern und wird der GroBlandschaft ,Nérdliches Insel-
und Boddengebiet™ zugeordnet.

Zum Plangebiet selbst werden keine speziellen Aussagen getroffen bzw. MaBnahmen
benannt.

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fiir die
Gemeinde Semlow.

Die Gemeinde Semlow entwickelt aus ihrem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
gemaB § 8 Absatz 2 BauGB die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 fiir den Bereich
~Wohngebiet Pferdekoppel®.

Flr dieses Areal weist der Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache aus.
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2.4 Das Vorhaben tangierende Bebauungspldne und sonstige Satzungen

Mit der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 wird eine Teilfliche im &stlichen
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.3 Uberplant. Der (brige
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt auch nach Inkrafttreten dieser Satzung
unverandert in Kraft.

3. Baugebiet

Gemeinde Semlow
Gemarkung Semlow

e Flur1l
Flurstiick: 23/20, 23/21, 23/22, 23/23, 23/34 tlws., 24/1, 24/2,
24/3 tlws., 25/2 tlws.

4. Lage und GroBe des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Ortsteil Semlow der Gemeinde Semlow. Das
Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die ,,Zornower StraBe"
= im Osten durch das Grundstiick ,,Zornower StraBe 29"
= im Sitden durch Kleingarten

= im Westen durch das Grundstick ,Am Pflanzgarten 1"

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung"
zeichnerisch dargestellt. MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaBstab
1:500.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 4.950,0 m2.
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Ubersichtsplan - ohne MaBstab

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

5. Boden- und Grundwasserverhiltnisse und Héhenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die im
Geltungsbereich vorhandene Bebauung kann aber davon ausgegangen werden, dass
der anstehende Boden flir die geplante Bebauung geeignet ist. Zur Anwendung kamen
hier ausschlieBlich Flachgriindungen.

Partiell kdnnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhdhte
Anforderungen an die Grindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich eben und liegt im Mittel bei 29,5 m lber
NHN (Normalhdhennull). Zur ,Zornower StraBe" steigt das Geldande an. Die
GemeindestraBe selbst liegt etwa bei 30,8 m bis 31,2 m tber NHN.

6. Stddtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Dorf Semlow ist einer von sechs Ortsteilen und auch gleichzeitig Namensgeber der
Gemeinde Semlow (Landkreis Vorpommern - Riigen) in Mecklenburg-Vorpommern. Es
liegt an der LandesstraBe L18, die von der Stadt Marlow zur LandesstraBe L22 und
damit Richtung Richtenberg / Franzburg fuhrt.

Zwei der finf vorhandenen Grundstlicke sind im Geltungsbereich bereits bebaut.

Im Plangebiet sind weitestgehend Grinflachen in Form von Scherrasen anzutreffen.
Entsprechend stellt sich damit das Gebiet als reine Erholungsflache dar. Vereinzelte
Straucher, jingere Einzelbdume und vor allem die markanten StraBenbaume an der
nérdlichen Plangebietsgrenze schlieBen den Geltungsbereich ein.

Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild negativ beeintrachtigen, sind nicht
vorhanden. Der Geltungsbereich stellt sich mit einem geringen 6kologischen Wert dar,
da fast das gesamte Areal eine Scherrasenflache aufweist.

Landschaftspragende Elemente gibt es im Plangebiet nicht. Durch den Naturschutz
gesicherte Biotope gibt es ebenfalls nicht. Weiher, Teiche oder sonstige stehende oder
flieBende Gewasser sind im Geltungsbereich und dessen direkter Umgebung nicht
anzutreffen.

7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Gemeinde Semlow folgend, soll mit der I. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.3 die PlanstraBe A entfallen und dafir entlang der ,Zornower
StraBe" eine offentliche Grinflache festgesetzt werden. Zur verkehrlichen ErschlieBung
der einzelnen Grundstlicke sind hier maximal 3,50 m breite Zufahrten von der
GemeinstraBe aus zuldssig.

Des weiteren sind im rechtskraftigen Bebauungsplan die gestalterischen Festsetzungen
fir die zu errichtenden baulichen Anlagen zu eng gefasst. So sind fir die
AuBengestaltung nur Putz und Verblendbauerwerk zuldssig. Holzverkleidungen sind
derzeit ausgeschlossen. Auch hier besteht die Notwendigkeit auf Anpassung.
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Hauptplanungsziel ist damit der Entfall der PlanstraBe A, die urspringlich als
ErschlieBungsstraBe festgesetzt worden ist.

8. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes
8.1 Gestaltung des Baugebietes

Zur Aufwertung des Gebietes am 0stlichen Rand der Ortslage Semlow sollen unter
Berilicksichtigung einer stadtebaulichen Verdichtung innerhalb der Ortslage
ortstypische Einzelhduser errichtet werden.

Planungsziel der Gemeinde Semlow ist eine Besetzung der Bebauungsplanfldche mit
kleingliedrigen Wohnhausern.

Gestalterische Vorschriften werden flir die beabsichtigte Bebauung lediglich fir die
Dachform festgesetzt. So wurden bei der Gestaltung der Gebaude ausschlieBlich
Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit Dachneigungen von 24° bis 50°
festgesetzt. Dies entspricht auch der vorhandenen baulichen Situation vor Ort.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Fillboden kann flr weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 der Gemeinde Semlow hat generell keine
Auswirkungen auf diesen Punkt der Begriindung.

8.3 MaB der baulichen Nutzung

Durch die Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und der Bauweise getroffen. Dem Planungswillen der Gemeinde Semlow
entsprechend, soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet
durchgesetzt werden, die dem Charakter der vorhandenen Bebauung der Ortslage
Semlow entspricht.

Zur Definition des MaBes der baulichen Nutzung werden flr das Nutzungsgebiet
(Baufeld) einheitliche Kennzahlen festgesetzt. Die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung im Wohngebiet orientieren sich an der im Geltungsbereich
vorhandenen und angrenzenden Bebauung in der Ortslage Semlow.

Grundflachenzahl

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird im allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt. Dabei wird die nach § 17 BauNVO mdgliche Grundflachenzahl fir
ein allgemeines Wohngebiet geringfiigig unterschritten.

Eine Erhéhung der zulassigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die Grundflachenzahl durch
Grundflachen von Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne § 14 BauNVO Uberschritten werden darf.

Baugrenzen

Die Lage der Gebaude in dem Baufeld ist durch ein Baufenster festgelegt. Das
Baufenster wird durch eingemaBte Baugrenzen, die durch Gebdudeteile nicht
Uberschritten werden diirfen, begrenzt. Innerhalb der Baufenster kénnen Gebdude mit
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den nach LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern) erforderlichen
Abstdnden zueinander errichtet werden.

Hohen

Neu zu errichtende Gebaude im Plangebiet diirfen eine maximale Firsthéhe nicht
Uberschreiten. Die Festsetzungen der Hohen verfolgen das Ziel, innerhalb des
Baugebietes mdoglichst einheitliche First- bzw. Trauflinien zu schaffen und so ein
zusammenhdngendes Siedlungsbild zu erhalten.

Fir die eingeschossigen Gebaude im allgemeinen Wohngebiet wird die maximale
Firsthohe mit 8,50 m festgesetzt. Der Bezugspunkt ist eine Hohenangabe in m Uber
NHN.

Haustypen / H6he der baulichen Anlagen / Bauweise

Festsetzung zu dem Haustyp wurde aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden
nicht gefasst. Hier wird die Notwendigkeit nicht gesehen. Dem Planungswillen der
Gemeinde Semlow folgend, sollen entlang der ,Zornower StraBe" kleinteilige, durch
dorfliche Grinraume voneinander getrennte, eingeschossige Einfamilienhduser
entstehen. Die Festsetzungen zur baulichen Hohe sowie zur Dachform ermdglichen
hier lediglich die Errichtung eines Eingeschossers. Zuladssig ist im gesamten Plangebiet
die offene Bauweise. Die durch die Gemeinde Semlow vorgegebenen
GrundsticksgréBen werden die Grundflachen der geplanten Wohnhauser real
begrenzen.

Nebenanlagen

Uberdachte Stellplatze und Garagen geméaB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form
von Gebauden gemaB § 14 BauNVO sind auf den Grundstlicken auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

8.4 Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 4.950,0 100,00
Grundstlcksflache WA, gesamt, 3.280,0 66,26
 Bebauungsflache, GRZ 0,45 | _______1.476,0_ _____ | _____.(2982) _____
Private Grin- und Gartenflachen 1.804,0 (36,44)
Offentliche Verkehrsflache, 770,0 15,56
einschl. Bankett
Offentliche Griinflache 900,0 18,18

8.5 Infrastruktur und Einrichtungen

Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 der Gemeinde Semlow hat generell keine
Auswirkungen auf diesen Punkt der Begriindung.

8.6 VerkehrserschlieBung

Nordlich schlieBt am Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 der
Gemeinde Semlow die ,Zornower StraBe" an. Von der GemeindestraBe aus, kénnen
die einzelnen Grundstlicke verkehrstechnisch erschlossen werden. Entsprechend
wurde im Teil B ,Textliche Festsetzungen™ bestimmt, dass im Bereich von
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Grundstlickszufahrten die 6ffentliche Griinflache in der unbedingt erforderlichen Breite
bis maximal 3,50 m unterbrochen werden darf. Hierbei ist je Grundstiick eine Zufahrt
zuldssig.

Durch den Fortbestand der PlanstraBen C, D und E werden weiterhin rickwartige
Flachen erschlossen. Hier wurde durch die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3
keine Veranderung vorgenommen.

Ein Befahren der an das Plangebiet angrenzenden o6&ffentlichen StraBe ist mit
Mullfahrzeugen grundsatzlich mdglich. Die vorhandene GemeindestraBe ,Zornower
StraBe" ist fur das zuldssige Gesamtgewicht (26 t) eines Abfallsammelfahrzeuges
ausreichend tragfahig. Eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,00 m wird gewahrleistet
(Déacher, Straucher, Baume, StraBenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil
ragen).

Um die 14 - tagige Millabfuhr sicherzustellen, kénnen am Entsorgungstag die privaten
Milltonnen auBerhalb des StraBenraumes an der GemeindestraBe zum Abtransport
bereitgestellt werden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist auf der Gemeindestra3e
gesichert. Alle Grundstiicke sind gut erreichbar.

Der Forderung, dass zu den privaten Stellplatzen ca. 1/3 offentliche Parkflache
anzuordnen ist, wird nicht gefolgt. Es wird davon ausgegangen, dass die Besucher
zusatzlich auf den jeweiligen Grundstiicken parken kénnen.

GemaB § 48 VVL BauO M-V sind flr Einfamilienhduser 1 bis 1,5 Stellplatze je
Wohnung erforderlich. Entsprechende Flachen stehen auf den jeweiligen Grundstiicken
hinter den straBenseitigen Baugrenzen und deren Flucht zur Verfligung.

Zudem koénnen im landlichen Bereich Besucher unkompliziert auf den Grundsticken
parken.

9. Auswirkungen der Planung

GemaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Semlow sind die
ausgewiesenen Flachen Teil einer Wohnbauflache. Die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes in diesem Teil der Ortslage Semlow ist demnach zweckbestimmend. Die
Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden Nutzungen. Die umgebene Bebauung
im Osten, Siden und Westen entspricht der Eigenart einer Wohnnutzung.

Das Gelande wird in seiner grundlegenden Topographie nur unwesentlich verandert.
Gelandemodulationen sind aufgrund der einfachen Topographie nicht notwendig.

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archaologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
Auflagen und Hinweise des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege zu beachten. Der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdachtigen Gegenstdnden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls sind die Polizei und die
ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Die zu erhaltenen Gehdlze missen gegen negative Auswirkungen durch das Vorhaben
geschitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB DIN 18920 ,Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen®
durchzufihren.
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Im Plangebiet stehen die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflachenwassers
im Vordergrund. Die betrachteten Flachen sind nach den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung weder ,Vorranggebiete flir Wassergewinnung" noch ,Gebiete mit
besonderer Bedeutung fiir die Wasserversorgung". Eine Gefahrdung des Grundwassers
besteht aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht.

Zur Reinhaltung der Gewasser darf das anfallende Schmutzwasser nicht ungereinigt
eingeleitet werden. Dies ist nach dem Anschluss des Plangebietes an das zentrale
Abwassersystem der Wasser und Abwasser GmbH ,Boddenland® gegeben und
gewahrleistet. Zudem muss garantiert werden, dass das Oberflachenwasser nicht
verunreinigt wird.

Bauliche Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern sind so zu errichten,
zu betreiben und zu unterhalten, dass keine schadlichen Gewdasserveranderungen zu
erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht weiter erschwert wird, als es den
Umstéanden nach unvermeidbar ist.

Die Versickerung stellt eine Gewasserbenutzung dar, welche gemaB § 8 WHG einer
Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern - Riigen
bedarf.

Anlagen zur Lagerung und zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl)
sind gemaB § 20 Absatz 1 LWaG der unteren Wasserbehérde des Landkreises
anzuzeigen.

10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 der Gemeinde Semlow hat generell keine
Auswirkungen auf die Punkte der »Stadttechnischen Ver- und
EntsorgungsmaBnahmen® der Begriindung des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Aus
diesem Grunde erfolgen hier keine Angaben zu den Ver- und Entsorgern.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fliir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M/V unverzlglich bergen und
dokumentieren kdénnen. Dadurch werden Verzdégerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Absatz 3).

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Altlasten

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet
bekannt. Sollten bei Bauausfihrungen Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen
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werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder auf eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend der Fachdienst Umweltschutz, untere Wasserschutzbehérde,
zu informieren. Die weiteren MaBnahmen, insbesondere die zum Schutz der Gewasser,
sind mit der unteren Wasserschutzbehdérde im Vorwege abzustimmen.

Auffalliger und verunreinigter Bodenaushub ist in einem solchen Fall bis zum Entscheid
Uber die fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrdgen durch Niederschlag und
Austragen in den Untergrund geschitzt zur Abfuhr bereitzustellen. Die fachgerechte
Entsorgung ist mit der zustdndigen Abfallbehérde des Landkreises Vorpommern -
Rigen abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zustandigen Behorde
vorzulegen.

13. Naturschutz
13.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB den AusfUhrungen unter Punkt1.4 ,Anwendung des § 13 BauGB -
Bebauungsplane im vereinfachten Verfahren™ dieser Begriindung besteht flr die
Planung die Voraussetzung zur Anwendung eines vereinfachten Verfahrens. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltprifung sind in diesem Falle nicht erforderlich.

Kleingeholze oder ein Baumbestand sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Anwendung von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln ist im gesamten
Plangebiet zu unterlassen.

13.2 Artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich, ist mit zwei neuen Wohnhadusern bebaut
sowie weist keine nennenswerte Gehdlzstruktur auf.

Potentielle Quartiere fiir Fledermduse und andere gebdaudebewohnende Arten ebenso
wie Arten, die in Baumhohlen leben, sind nicht bekannt. Vereinzelte Flachen des
Plangebietes kénnen zeitweise als Brut- und Nahrungshabitate fiir Végel dienen.
Aufgrund der bereits vorhandenen Stérungen durch die Wohnhausbebauung sowie die
angrenzende intensive landwirtschaftliche Nutzung sind jedoch Bruten von seltenen
und stérungsempfindlichen Vogelarten mit Sicherheit auszuschlieBen.

Durch die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 werden keine Biotope gemaB
§ 20 LNatG sowie geschiitzte Landschaftsbereiche oder einzelne Naturdenkmale
berihrt.

Weiterhin werden durch den Eingriff keine Biotope flir wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten gemaB Anhang IV der FFH - Richtlinie und europdische Vogelarten
zerstort. Eingriffe in die Lebensstatten der artenschutzrechtlich relevanten Tiere
werden ebenfalls nicht vorgenommen.

Generell kann also davon ausgegangen werden, dass durch die Satzung kein Konflikt
mit dem Artenschutz besteht.
14. Immissionsschutz

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da flr
die vorliegende Planung bedeutende Schallemissionsherde nicht erkennbar sind.
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Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrankt.

15. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Seite
713), wird hier hingewiesen. Folgende Absatze sind insbesondere zu beachten:

§ 26 (4) Vermessungs- oder Grenzmarken dirfen nur von den Vermessungsstellen
eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Bei
Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes ist die
Zustimmung des Landesamtes flr innere Verwaltung erforderlich.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken gefahrdet
werden koénnen, hat dies unverziglich der zustandigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

(9) Wird den Eigentimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verandert sind, so ist dies der zustdndigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde mitzuteilen.

§ 28 (2) Wird auf einem Grundstiick ein Gebaude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebaudeeigentiimer die
far die Fihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten flr
deren Durchfihrung zu tragen. Die Gebaudeeinmessungspflicht besteht fir alle
Gebdude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verandert worden sind. Sie entsteht unabhéngig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebaude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verandert, so
tritt an die Stelle des Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte.

§ 37 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

3. entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt,
in ihrer Lage verandert oder entfernt,

4. entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflaichen von Vermessungsmarken Uberbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise verandert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
Vermessungsmarken gefahrdet, es sei denn, dass die Gefdahrdung der
zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde unverzliglich mitgeteilt
wurde.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.
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Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kénnen.

17. Kostenschatzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)

01 StraBenbau - Zufahrtsbereich 11.000,00 €
200,0 m2 x 55,00 €

02 Grlinanlagen 2.000,00 €
pauschal

03 Nebenkosten 4.000,00 €
Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto) = 17.000,00 €
+ 19 % MwsSt. = 3.230,00 €
Gesamtsumme (brutto) = 20.230,00 €

Andrea Eichler

Blrgermeisterin Semlow, 15. Juni 2017
geandert am:
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